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RADY GMINY MIETKóW

zdnja29 pBiżdzief i jka 20 |2 t '

w sprawie uchwa|cnia zmiany micjscowego planu zagospodarowAnia przestrzcnnego wsi chw'|ów

Na podstawje art' ]8 ust'2 pld'5 ustawy zdnia 8 marca l990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U' z2001 r Nr
l4Z, poz. 1591 ze znianami), arf. 20 ust.l ustawy z dnia f7 ma(ca f0D3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przeslrzennym (tj- Dz. U z2012 r '  Nr0poz.64?) w zrviązku z uchwałą Rady Gminy Mietków nr xvl/80/2012
zónia 29 ma|ca 20]2r, o p|zystąpieniu do sporządzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
pŹes!uennego wsi ch\vałów Rada Gminy Mietków uchwala co następuje:

Rozdział 1.
ZakreŚ regulłcji

s 1. 1' Uchwala się zmianę miejsco\'''ego planu zagospoda|o]vania przestrzennego wsi Chwatów po
stwierdzeniu zgodności ze studiufi uwafljnkowań i kieruŃów fagospodalowania przęstrzęnnego gminy Mietków.

2. Granice obszaru objętego uchwałą obejmują dzia]l(ę nt 8/7 AM 1 obręb chwałów.

3 IntegraIne części uchwały obejmują:

1) załącznik nr l . rysunek planu miejscoNego w skali 1: 1000 '

f) załącznik 2. rozstrzygnięcie o sposobie rozpatŹenia uwag do proj€ktu planu'

]) załącznik nl 3 . rofstrzygnięcie o sposobie lealizac'ii zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, klóre naIeią do zadań własnych gnriny oraz o zasadach ich flnansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

$ 2. IlekroÓw p.zępisach njniejszej uchwały jest mowa o;

l) ljn;i zabudo\\'y niepłzekaczalnej - na|eia| pŻez to rozumieć |inie, którą eięmenty zabudowy nie mogą
przekoczyć Nie doIycTJ ltządzeń infras|ruktury technicznej i komunikacji zlokalizoNanych na Warunkach
ok| eś|onych W przepisach szczególnych,

2) u|ządzeniach infrastruktury technicznej naleT! ptzez to rozumieć urządzenja w rozumieniu przepjsóW
szczegóInych, w rym przepompo\'vnie ścieków, insta|acje zbiomikowe na gaz płynny pźeznaczone do zasiIania
lnstalacjj gazolłych lv budynlGch' płyty gnojowę, zbiorniki na gnojowicę, dojścia, dojazdy, p3tkingi oraz
obiekty nalej architęlrtury,

3) sta|daldach jakości środowiska - naleiy przez to |ouumieć fakJes w)magań dolyczących ocltony środowiska
wtym ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami lrb polanri
elektromagnetycznymi okleślonych w przepisach szczegó|nych'

s J' obowiązującymi ustaleniami planu są na5tępujące ofnaczenia graficzne rysunku planu:

|) p|zęznac,zenie tetenu ounacfone symbo]em |iterowym wlaf znu]Ierem .\Ą,yróŹniającym go spoślód innych

2) linie rozgraniczającę tereny o lóżnym przeznaczen;u lub |óżnych zasadach zagospoda|otłJni!,

l) nieprzekaczalne linie zabudowy,

4) strefa ochrony konsefwatorskiej dla zabytków alcheologicfnych.

Rozdział 2.
Usta|enia ogó|ne

s:l. Ustalenia dotyczące zasad ochony i kształtowania ład! Przestrzennego'
1Zal(azrcal izacj iobiektówtymczasow)chzdopuszczeniemiclrreal izacj i  dIa p|owadzenia tobót budovr '|anych

pfry obiektach dopuszczonych uslaleniami p1anu.
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f' zakaz rca|izacil ogrodzeń wyŹszych niż 180 cm, przy czym pow}żęj 60 cm od poziomu telenu n]uszą być
ażuro\ł,e w co najn]niej w 35 % po1vierzchni między s]upam;'

3' Dopuszcza się realizację nośników reklamowych w fomie:

1) s]upów rek]amo\łych o wysokości nie większej nif 6'0 m'

2) tablic, neonów' ekanów o obrysie ze\łhętrznym nie więkzym nii 4m2'

s 5. Ustalenia dotyczące zasad ochrony śtodowiska, przyrody i kajobrazu ku]n]rowego

] ' Usta|a się zakaz plzekraczania standaldówjakości ś|odowiska poza teren objęry p1anem

2 PaIk Kra'jobrazo\ły Do]iny Bystrzycy' obowiąalją nakary, zakaTJ' dopuszczenic o|Jz ogr.rnicuenLc
*Ynikające z RozpoŹądzenia wojewody wrocławskiego Nr 1,7 zdnia 2,7 paździęrnika 1998 roku (Dz' UrZ' wo]'
Wro Nr 19 poz 210), Rozporządzenia wojęwody Do]noś]ąskiego z dnia 2] listopada 2008 I (Dz Urz woj. Do|'
N| 252 poz 3,735) oraz Rozporządfenia wojewody Do]nośląskrego Nr 24 Z 28 ljstopada 2008 r (Dz' Urz. woj.
Dol. Nr l l7 poz. 3923)

s 6' Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzichva ku|furowego i zabytków oraz dóbt ku]tury współczesnej'
strefa ochrony konsenvato|s](iej dla zabytków atcheo]ogicalych, któIej g|anice o(|eś|ono na rysunku p|anu Dla
inwestycji aviązanych z pracami ziemnymi obowiązuje wymóg przeprowadfenja badań atcheo|ogicznych na
podstawie przepisów szczegó|nych'

s 7' Ustalenia dotyczące szcz€gólo\łych zassd i warunków sca|ania i podziału nieruchomości

1'Przy scaIeniu ipodzia]e nieruchomości ustala sję; kąt Po]ożenia granic działek w stosunku do pŁsa
drogowego 900 Z tolerancją do 20% |ub równoIegIe do gtanic działek sąsiednich'

2 Zasady podzialu na działkiI

]) minimalna po\łierzchnia dzia]ki l500 m2,

2) lninimalna szerokośó frontu dfialki 20,0m'

J Ustalone wust 2 fasady podfialu na działki budow]ane nię dot}'czą podziału teren! Pod urządzenia
ir f i  rnru(1. "y lechnicznej ikomunikacj i .

s 8. Ustalenia dotyczące wynagań wynikających z potŹeb ksŹa]towania pEestrzeni pllb]icznych' Btak
pŹedmlotu uslaleń.

s 9. Ustalenia dotyczące usta]enia dolycfące granic i sposobów zagospoda.owania terenów lub obiektów
pod|egających ochronie, ustaLonych na podstawie odtębnych ptzepisów' wtym terenów gónriczych, atakże
narażonych na niebezpieczeństwo powodfi oraz zagroŹonych osuwanięm się mas zięnnych' Brak przedmiotll
!snten.

s l0. Usta|enia dotyczące szczegóło\łych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia W ich
'./ uzytkowan;u, w |yń zakaz uabudowy' Brak przedrniotu usta|eń'

s ll' Ustalenja dotyczące zasad nrodemizacji, Iozbldowy i budowf systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej

l' Zaopatrzenie w Wodę . z indywidUa|nego ujęcia wody podziemnej' dopuszcza się pod]ączen]e gminnej sieci
$odociqgowi w przlpadku jej real,7"cj i .

2 Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie ścieków bytowo-gospodarczych do bęzodpływowego zbiornika na
ścieki |ub indywidualnej oczyszczalni ścieków

3' Kana|izacja deszczowa - odprowadzenia wód opadowych iroŹopow}ch powierzchniowo na teren działki
lub do s}stemów odwodn;enia na dzia]ce bef naruszania jnt€lesów osób trzecich w zakresie: zmiany stanu wody na
gruncie Ze szkodą dla nieruclromości sąsiednich, dokonywania spływu wód opadowych ze szkodą dla
nieruchorności sąsiednich

4. E|ektroenergetyka - z is|niejącej sieci elek|roenergetycznej' w przypadku konieczności realizacji stacji
fansfotmatorowej jej IokaIizacja nastą)i na terenie objętym planem

5' TeIekomunikacja . popzez podlączenie do sieci telekomunikacyjnej'
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6 Gospodatka odpadami - odpady komunalne lvywożone przez up|awnione jednostki na składowisko
odPadów komUnalnych.

7 ZaopatŹenie w ciepło. z indywidualnych źódeł ciepła'

s12.Ustalenia dofyczące sposobu i temlinu tymczasowęgo zagospodarowania, urządzenia iuŻy&owania
terenów Teren moŹe byó wykorzystywany jako użyt€k rolny do czasu realizacji zabudowy zgodnie zusta|ęniami
planu

$ 13' UstaIenia dotyczące stawek procentowych Ustala się stawkę procen tową słLl żącą naliczeniu jednorazo\vej
opłaty, o ldól ej mowa w art. 36 ust'4 ustawy o planowaniu i za8ospodarowan;u przeslzelrnym (t'j ' Dz' U' zz012 r'
Nr 0 poz 647) w \łysokości l5%'

Rozdzial3,
Ustalenia szczególowe

$ 14. Tereny rolnicfę z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczone symbo]em - R,łtM

1Przeznaczenie.

l) uzJiki roIn€'

2) zabudowa zagrodowa w gospodarstivach rolnych, hodoNlanych iogrodniczych - budynki nieszkalne
jednolodzinne wolnostojące' budynki gospodaJcze' garaio\ł,e i inwentarskie dla cho\łu lub hodow|i zwierząt

3) dopLlszcza się realizacje obiektów i urządzeń słuŻących produkcji rolniczej, hodow|anej, ogrodniczęj,

4) dopusfcza się ]okalizacje urządzęń inf|astruktury technicznej

2 Param etly i ws ka2|1ik i ksŹa] towania zabu d owy oraz fagospod arowania telenu \ł pl zypadku rea| izacj i n owej
zabudowy' pŹebudowy, rozbudowy, nadb!dowy budynków istniejących

1) linia zabudowf, n ieprzekracralna - zgodnie r rysunkiem planu,

2) wysokość zabudowy - nie więcej nif 12'5 m' z dopuszczeniem dIa siIosó\ł Zbozowyc]r ni€ Więcej nif 18'0m,

3) szerokość ę|ewacj i  f tontowej budynku mieszkalnegojednoIodzinnego. maksymalnie 26'0m,

4) intensy\ł'ność zabudowy - minimalna 0,005; maksymalna 0j8!

5) powietzchnia biologichie czynna- minim!m 50% powierzchni działki budowlanęj '

ó) geometria dachuI

a) dla budynku mieszka|nęgo jedno|odZinnego obowiąfuje dach dWuspadowy, symetrycfny o kącie nachyIenia
połaci dachowych od 40 stopni do 45 stopni,

b) dIa pozostałycb obiektów obowiązujądachy dw! Lub wielospadowe o kącie nachyle1ria po]acj dacho[Ych od
25 stopni do 45 stopni,

7)minima]na |iczba niejsc palkingorłych ( wtynr fliejsca gatażowe) _ 2' ich rca|izacja nastą]i na te|enie
objętym p]anem,

8) szerokość nowowydzielanych dróg wewnętrznych w liniach |ozg|aniczających (pas dro8owy) minimum 8'0
Dopuszcza się zmniejszenie sferokości do 6,0m w przypadkLl dojazdu do nie rvięcej niż ] dzia]ek
budowlanych

9) na drogach zamkniętych dojazdou'ych do więcej niŹ 3 dzia]e|( budowlanych usta|a się nakaz stosowania placu
manewrowego na zamknięciu d|ogi o wymialach w ]iniaclr rozgraniczających min- 12,5m x 12'5m.

10) obowiązuje pokrycie dachu daclrówką lub materiałam] o faktu|ze ją imitującą w koIo|ze ceg|astynr' szaryln'
czarnym z dopuszczeniem pokĄlcia z materia]ów naturalnych np łupek' strzecha,

ll) obowiązuje |yr (o\łę pokrycie ścian zerrmętrznych budynków z dopuszczeniem elemęn|ów dręwnianych,
kamiennych, ceglanych,

] obowiązuje minimalna powierzchnia dzia1ki bldowlanej - 1500 mr

4 obowiązują dopuszcza]ne poziony hałasu o]$eślone w przepisach sfczególnych jak d1a lerenów zabudowy
zagrodowej.
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5. obsługa komunikacyjna _ PoprzEz projektowany zja.zd z drogi powiatowej nr 1997D - działka nr 8/5 lub
poPrzez zjazó zdza|kl 58/5 i 8/t po uzgodnieniu warunków Przej^zdu z gospodarującym zasobem nięruchomości
tj. stalostą Powiatu wrocławskiego lub drogą węwnętlznąna dz' rrr 9120 do drogi gm innej dz' nr 209/4.

Rozdział 4.
Przepisy końcowe

5 15' l. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się wójtowi Gminy Mietków'

2'Ńniejsza uchwała wchodzi w ż:yoie po upływie 14 dni od dnia ogłoszęnia w Dziermiku Urzędo)vym
Województwa DolnośląŚkiego.
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z.|ącaik ny2

do uchwat Nr XXII/ I 04/2012

Rady Gminy Mietków

n Ln[ GMINT z dniAzg Paźldziefii|a7l|f r
"t i ." *o *

Ro^trzygnięcie o ŚPoŚobi€ rozp'tmlit uw.gwnieŚiolyct do proj.ktu p|.nu

Na podśawie ait' 20 lstl ustgwy z d^il27 nŃaz003 r. o plfuNan'u i zaEosPodąowąniL Pżeslźennln (tj B. U' z 20|2 l' Nl

0 poz' 647) Rada Gminy Mietków lozsrry8ą co M|fpuje:

Z uwagina bBk uMg nię rczsfrzyga się osPosobie ich rczpalŹenia'

$ 2
Rada Gm iny Mietków nie stwjada koniefuÓści dokÓ@ia him N P*dŚtawio.ym do uchwalńit prcjekcie Planu

firrodńcT)ld' ouAet

,dr*
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RAD A OMINY
MIETKÓw

Za|ączniknI3

do uch'łały Ni x)(tr/l04/20l2

Rady Gminy Mietków

z dnl, 29 pardrienika2ql2 r

RoAlrzygnięcie o spoŚobi. rc.|iz.cji ulpiś.trych w p|lnie inwesrycji z akresu fufrustmktu'y tech{iczn€j' które nr|.Ę do

ad!ń w|tŚIych gniny onz o Dś.d'ch ich nn{Iśoveli! f8odni! ż p%pis.mi o nltlŚach Plb|icnych

N6 podŚawie lrt 20 UŚ.l ustat'ry z dnia 27 mdrca 2003 r. o Plą,Naniq i agosPaddrŃdhid Pźeslżenn!ń (tj Dz U' z 2012 .. Nr

0 pof. ó47) Rada Gm'ny M|elków rczshzygą co ndtępu]e:

$1
BE.k zodań zopiśeych w plmie f żaloesu in frasEukfury Lechni@nej' ktjre należą do zadm s'łasnyoh Gniny .
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BABA OMINY
MIETK Ów

Uzasadn i cn i e
UZASADNIEN]E Przyjęcie zmiany Planu służy dla reaIizacji b!dynków związanych z prowadzonynr
gospodarstwem rolnym wgninie Mięików przez właściciela n;e.uchomości objęĘ p]anem' Przewidywane
rozwlązania pozwalają na st\łorzenie hatmonijnej całości z istniejącą zabudową wsi chwa}ów oraz uwzg|ędniają
w upolządkowanych reIacjach wsz€lkie uwarunkowania i\łynagania funkcjonalne' spo]eczno-gospodarcze,
środowiskowe, kulturowe i kompozycyJno estetyczne. Plzy spotządzeniu planu dopełnione zostały wymogi
formalno - prawne wynikające z obowiązujących przepisów' Na podstawie aft' 42 p|<t.2ustawy zdnia
3 paździemika 2008 r' o udoslępnianiu infolmacji o środowisku ijego ochlonie, udziale spo]eczeństwa w ochlonie
środowiska o.az o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz Uz 2008 fi 199 Poz 1227 ze zmianami)
w postępowaniu z udziałem spoleczeńst\'r'a podano do publicznej wiadomości infornrację o przys!ąprenill do
oplacowywania zmiany p|anu miejscowego wraz z prognozą oddziab'wania na środowjsko sl$tków realizacjl
aniany planu ' mofliwościach zapoznania się z niezbędna dokumentacjąsprawy oraz o miejscu, w którym by]a ona
wy]oiona do wglądu, rnoż|iwościach składania uvag i wniosków' sposoble l miejscu składanIa ll\łag i wnjosków,
wskazując jednoczenie co najnrniej 2l-dniouy termin ich s]dadania, o.ganie wlaśclwym do rozpatrzenia uwag
i wniosków. w związku z udzialem społeczeńsFva przy opracowywaniu zmiany pIanu miejscowego nie wp]ynę1y
uwagi i rvnioski. Na podstawie ań. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r' o udos1ępnianiu lnformacji
o ś.odowisku ijego ochronie' udziale społecze|lstwa wochronie środowjska oraz o ocenach oddziaływania na
środowisko (DZ U z 2008 nr 199 poz 1227 ze zmial'am|) uzasadnieniem \łryboru przyjętego dokumen|u jest:
])brak rozw;ązań altematywnych wodniesieniu do rcgu]acji przyjęiych wzmianię planu niejsco\łym'

' 2)uwzg|ędniono ustalenia zawańe w prognozie oddziaływania na środowisko, 3)Regionalny Dyrektor ochrony
srodowiska oraz Państwo\Ą} Powiatowy Inspektor Sanjtamy wydał opinie pozytywną 4)nie przep|owadzono
postępowania doryczącego transg|anicznego oddziaływania na środowisko, 5)prowadzenie moni|o ngu skutków
realizacji ustaleń zmiany planu odbywać się będzje popęez ana|izę Fjzycznych zniany k|ajob|azu lłynikających ze
zmian zagosPodarowania t€ręnu; zmian jakości poszczególnych eIementów środowlska prryrodniczego; zmian
wsferze spo|ecznej igospodarczej obszaru Badania jakości poszcuególnych komponentów środowlska będą
dokonywane regu]amie, aiclr zakes i częslotliwość \\Tnikać będzie z charaktelu inwestycji dopllszczonych do
tea|izacj i  na mocy zapisów planu'

|llllodnt9fedtEńl'

tgl fńĄ'
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