RADA GMIN
MIETKOW UCHWAELA NR XXXVIII/264/2018
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 16 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Proszkowice w granicach dzialek ewidencyjnych
o numerach: 325/20, 325/18, 325/7, 325/29

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2017 1., poz. 1875 z pbzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. 2017 r., poz. 1073 z pbzi. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XXI1X/199/2017 z dnia
20 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Proszkowice w granicach dziatek ewidencyjnych o numerach: 325/20, 325/18, 325/7, 325/29.

stwierdzajac, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkéw” przyjetego uchwala Nr X/73/2017 Rady Gminy
Mietkow z dnia 15 pazdziernika 2015, Rada Gminy Mietkéw uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Proszkowice
w granicach dzialek ewidencyjnych o numerach: 325/20, 325/18, 325/7, 325/29.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng czgs$¢ uchwaty;

2) zatagcznik nr 2— rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe potozenie lica $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw niz Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r., wraz zaktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Gminy Mietkéw;

3) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospodarowania lub
dziatalnosci, lub grupy tych kategorii, ktére jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra dominuje w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczanie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu i kolejnym numerem;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r;

8) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa, przeznaczona do zamieszkania
czasowego shuzaca rekreacji indywidualnej, nie bedaca ustugami hotelarskimi.
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§ 4. W planie okre$la sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie wyrazone w metrach;

5) tereny zabudowy letniskowej;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia informacje iuwzgledniajg
przepisy odrebne:

1) obszar wystepowania Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”.
2) obszar wystgpowania ztoza kruszyw naturalnych "Proszkowice".

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
ustala sig:

1) nakaz lokalizacji nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2)dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej mozliwos¢ ich lokalizacji na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe, za wyjatkiem sieci przesytowych;
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3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych $ciang zewnetrzng bez otworéw na granicy dziatki
sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow szczegblnych oraz intereséw 0sob trzecich
w zakresie doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) zabudowe wytacznie w formie budynkéw wolno stojacych;

5) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, ustugowej
i letniskowe;j:

a) maksymalng wysoko$¢ 5 m,
b) dachy o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym niz 45°.
§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
szczegoblnych. Zakaz nie dotyczy realizacji, modernizacji i remontéw inwestycji celu publicznego, w tym sieci
iurzadzen infrastruktury  technicznej  ikomunikacji  (sieci  elektroenergetycznych,  gazowych,
telekomunikacyjnych) oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrodg parku krajobrazowego,

2) zakaz lokalizowania inwestycji zwiazanych zwykorzystaniem lub unieszkodliwianiem odpadéw tj.
sktadowisk, wylewisk, zaktadéw utylizacji i przerébki odpadéw przemystowych i komunalnych z wyjatkiem
sktadowisk odpadéw komunalnych na potrzeby lokalne.

2. Eksploatacja obiektéw nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza teren
dziatki do ktorej inwestor lub prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny.

3. W zakresie ochrony gleb, obowiazuje zakaz zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego
przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu. Wiladajacy powierzchnia ziemi na ktdrej wystepuje
zanieczyszczenie albo niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu jest obowigzany do
przeprowadzenia jej kompensacji przyrodnicze;j.

4. W zakresie ochrony wéd dopuszcza si¢ instalowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw zmin. II
stopniem oczyszczania $ciekow.

5. W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6. Na terenach polozonych w granicach parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” obowigzujg ograniczenia
wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Wroctawskiego z dnia 27 pazdziernika 1998 roku w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy oraz przepiséw szczegélnych.

7.Na terenach wystepowania zt6z kruszywa naturalnego obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze opracowania obiektow
zabytkowych, w planie nie wprowadza sig¢ ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak ich wystepowania na obszarze opracowania, w planie nie wprowadza si¢ ustalen.

§ 10. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych ujawnia si¢:

1) obszar wystepowania Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obszar wystgpowania ztoza kruszyw naturalnych "Proszkowice", zgodnie z rysunkiem planu;
2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) tereny uzdrowiskowe;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) obiekty zwigzane z Obrong Cywilna.

3.Ze wzglgdu na brak wystepowania terendéw goérniczych, uzdrowiskowych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, obiektéw zwigzanych z Obrona Cywilng, nie okresla sie w planie miejscowym zasad
ochrony i ograniczen wynikajacych z ich wystepowania.

§ 11. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki nie mniej niz 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 12 m;

| 2. Przy podziale nieruchomosci, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ zasade podziatu prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktérej znajduje sig front dzialki, z mozliwoscig odstepstwa nie wiecej niz 150.

3. Ustalenia dotyczace powierzchni dziatki iszerokosci frontu dzialki nie obowigzuja dla dziatek pod
infrastrukture techniczna.

o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.
5. Parametry dziatek ustalone w ust. 1 nie dotycza podziatéw pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. Poza okreslonymi w ustaleniach szczegétowych zasadami i warunkami podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym dopuszcza si¢ dokonywanie podzialéw majacych na celu powiekszenie sasiedniej dziatki oraz
podziatéw pod drogi wewnetrzne, parkingi i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§12. W zakresie szezegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy oraz grodzenia terenu w odleglosci 3 m od
rowow melioracyjnych.

:
4. W planie nie okresla si¢ obszar6w objetych procedura scalania ipodziatu nieruchomosci,

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ rozbudowy i budowy nowej infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, za wyjatkiem sieci
przesylowych;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) z sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j,

¢) dopuszcza sig lokalizacje instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel o mocy do 100 kW na
wszystkich terenach, na ktérych dopuszczono zabudowe, pod warunkiem, ze instalacje te nie beda
powodowac przekroczenia standardéw jakodci srodowiska ani wprowadzaé ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na innych nieruchomosciach niz te, na ktérych zostaly usytuowane.

d) dopuszeza si¢ rozbudowe imodernizacjg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
kablowych, napowietrzno-kablowych sredniego i niskiego napigcia wraz z przytaczami oraz budowe stacji
transformatorowych;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowej;

5) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegblne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego. W takim przypadku na obszarze objetym planem przewiduje sie umieszczenie sieci gazowej
niezbednej dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcéw;

6) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci cieplnej,

b) z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrédet ciepta lub indywidualnych kottowni;

Id: 479E9317-3153-48 A0-BE2A-93EBE3E81D23. Podpisany Strona 4



7) zaopatrzenie w wode:
a) poprzez przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,
b) poprzez indywidualne ujecia wody wytacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci wodociggowej,
¢) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych;
8) odprowadzanie Sciekow:
a) do sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

b) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej poprzez odprowadzanie Sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,

¢) do przydomowych indywidulanych lub grupowych oczyszczalni Sciekow;
9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej i rowow,

b) niezanieczyszczonych do gruntu,

¢) poza rowami przydroznymi,

d) powierzchniowo z dachéw budynkéw oraz zagospodarowanie ich na dzialce poprzez infiltracje do warstw
wodonosnych gruntu, a w przypadku niewystarczajaco chtonnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
dziatki dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie terenéw objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez sie¢ drég publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne lub
ustanowiona stuzebnos¢;

3) obshuge komunikacyjna terendow objetych planem z przylegtych drog publicznych
i wewnetrznych;

4) mozliwos¢ realizacji dojazdéw wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 4 m;

5)nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na wlasnej dzialce
w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie:

a) minimum 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub na 4 zatrudnionych;

6) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez osoby niepetnosprawne,
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy.

15. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 usta w wysokosci 5%.
§ ¢ ep 3, j Wy, W Wy

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ML - 4. ML ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy letniskowej;

2) uzupetniajgce: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi z zakresu handlu, gastronomii i sportu.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) altany;

2) budynki gospodarcze;

3) garaze;
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4) budynki zZwigzane Z wypoczynkiem i rekreacja, shuzace pobytowi czasowemu
1 sezonowemu,

5) infrastrukture techniczna, w tym stacje transformatorowe, za wyjatkiem sieci przesytowych;
6) zielen urzadzona;

7) oczka wodne, stawy rekreacyjne;

8) drogi, sciezki rowerowe i parkingi.

3. Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy wylacznie w uktadzie
wolnostojacym.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, na  budynkach  dopuszcza  si¢  lokalizacje  urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych, wykorzystujacych energie stoneczng o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, przy czym nalezy stosowaé panele charakteryzujace sie¢ wysoka absorpcjg promieni
stonecznych, aby ograniczy¢ powstanie refleksow $wietlnych, w celu zminimalizowania oddzialywan na awifaune.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy dla terendw, ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem § 6 pkt 5;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 0,5;
4) minimalng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;
5) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 75%;
7) dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45°.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1500 m2 .

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mietkow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTU OBREBU PROSZKOWICE W GRANICACH DZIALEK EWIDENCYJNYCH

O NUMERACH: 325/20, 325/18, 325/7, 325/29

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXVIil/264/2018 RADY GMINY MIETKOW Z DNIA 16 MAJA 2018 R.
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RADA GMINY
MIETKOW

o

Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXVI11/264/2018
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 16 maja 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Proszkowice w granicach dzialek ewidencyjnych o numerach: 325/20, 325/18, 325/7, 325/29,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1073) Rada Gminy Mietkéw rozstrzyga,
co nastepuje:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Proszkowice w granicach dziatek ewidencyjnych o numerach: 325/20, 325/18,

325/7, 325/29 nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikaciji
i inzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodrpiczqca
Rady Gminy

HelenafAtj‘tym wicz
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MIETKOW Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr XXXVII1/264/2018
RADY GMINY MIETKOW
z dnia 16 maja 2018 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Mietkéw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Proszkowice w granicach
dzialek ewidencyjnych o numerach: 325/20, 325/18, 325/7, 325/29.

BRAK NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Przewodniczgca
Rady Gminy

Heleng Artymowicz
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RADA GMINY
MIETKOW
UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXVIII/264/2018 Rady Gminy Mietkéw z dnia 16 maja 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu
Proszkowice w granicach dziatek ewidencyjnych o numerach: 325/20, 325/18, 325/7, 325/29

Rada Gminy Mietkéw dnia 20 czerwca 2017 r. podjeta uchwate Nr XXIX/199/17 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Proszkowice w granicach dzialek ewidencyjnych o numerach: 325/20,
325/18, 325/7,325/29.

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostal w oparciu o ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkéw” przyjetego uchwalg Nr
X/73/2017 Rady Gminy Mietkéw z dnia 15 pazdziernika 2015.

Miejscowy plan obejmuje teren o powierzchni 0,3%ha.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslona w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566),
zwanej dalej ustawa oraz zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2
ustawy, w tym:

e przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu miejscowego ko-
lorem i symbolem z ustaleniami szczegbélowymi dla poszczegodlnych jednostek zawar-
tych w §17. W planie miejscowym przewidziano przeznaczenia pod tereny zabudowy
letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ML,

o zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajo-
brazu, zawarte w §6, wprowadzajace m.in. nakaz lokalizacji nowych budynkéw przy
zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz dla
urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, mozliwos$¢ ich lokalizacji na wszyst-
kich terenach przeznaczonych pod zabudowe;

o zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w §7, okreslajace zasady
ochrony ludzi, powietrza, gleb, fauny i flory, a takze terendw przyrodniczych oraz ob-
szaréw objetych prawng forma ochrony;

e granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, zawartych w §11, stanowiacych o zasie-
gu wystepowania Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” oraz ztoza kruszyw na-
turalnych ,,Proszkowice”;

e szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zawarte w §12,
okreslajace parametry przeksztalcanych dziatek;

e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, zawarte w §14, stanowiace o wymaganiach dotyczacych zaopatrzenia w
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energie elektryczng, zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna, zaopatrzenia w gaz, cie-
pto oraz wodg, odprowadzania $ciekéw, odprowadzania wod opadowych i roztopo-
wych oraz zakresu systemu komunikacji;

e sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
noéw, zawarte w §15;

e zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksy-
malna i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej za-
budowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procen-
towy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budow-
lanej oraz maksymalna wysokos$¢ zabudowy, zawarte w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegélnych jednostek terenowych w §17;

¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy, zawarta w §16.

Plan nie wprowadza ustalen w zakresie: wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych; terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odna-
wialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW ze wzgledu na brak ww. obiektow w
granicach planu.

Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaly;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze byc
realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikoéw i parametrow
okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;
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e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, okreslenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
atakze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow
odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - poprzez m. in.
zakaz lokalizowania inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisow szczegélnych. Zakaz nie dotyczy realizacji, modernizacji i
remontéw inwestycji celu publicznego, w tym sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j i
komunikacji (sieci elektroenergetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych) oraz
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko dla ktérych sporzadzenie
raportu oddzialywania na $rodowisko nie jest obowiazkowe i przeprowadzona procedura
oceny oddzialywania na Srodowisko wykazala brak niekorzystnego wptywu na przyrode
parku krajobrazowego;

e walory ekonomiczne przestrzeni - dla terenéw, gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono oplate planistyczna,
ktéra bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbgdnych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

e prawo wlasnosci - poprzez szczegdtowa analize ztozonych wnioskéw i predyspozycji
poszczegblnych terenéw do jak najlepszego zagospodarowania.

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez
obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na
stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego, mozliwosci sktadania wnioskow
oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu,
planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu
oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego;

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okresleniu zasad jego
zagospodarowania, Wojt gminy Mietkow uwzglednil zlozone do planu wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

Whioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowe-

go, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéow finansowych sprzyjaja rentownosci ich zainwe-
stowania.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez:
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1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - rozmieszczenie okreslonych w planie
funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sasiedztwem i klasg
techniczng wyznaczonego i istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymal-
ne wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowa-
nych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow, zostato spetnione w wyniku zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej
do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowa-
zonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyzna-
czanie w pierwszej kolejnosci terenéw pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudo-
wy lub jako jej uzupetnienie. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kiero-
wano si¢ dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng.
Istotna jest mozliwo$¢ wykorzystania i modernizacji istniejacej infrastruktury. W
pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe, uwzgledniane byty
grunty w sasiedztwie istniejacych drég oraz posiadajace uzbrojenie techniczne wyta-
czajace do realizacji okreslonych funkcji.

Opracowanie planu miejscowego jest wynikiem przyjetej polityki funkcjonalno —
przestrzennej gminy Mietkéw. Zachowanie rownowagi w procesie projektowania jest istotne
dla dalszej mozliwosci rozwoju gminy. Wazne jest odpowiednie zagospodarowanie przestrze-
ni i przypisanie na projektowanych terenach odpowiednich funkcji wynikajacych z mozliwo-
$ci rozwojowych danych terendw i istniejgcych uwarunkowan. Biorge powyzsze pod uwage,
wszystkie wezesniejsze analizy i opracowania oraz spelienie wymogdéw formalnych i mery-
torycznych przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu ob-
rebu Proszkowice w granicach dziatek ewidencyjnych o numerach: 325/20, 325/18, 325/7,
325/29 nalezy uznaé za zasadne.
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