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RADY GMINY MIETKOW

zdn ia  16 maja2018 r .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrębu Proszkowice w granicach działek ewidencyjnych

o numerach : 325120. 325/18. 325/7. 325/29

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym
(Dz.U . 2011 r., poz, |87 5 z późn. zm.) oraz aft. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. 20|7 r.,poz.1073 zpóźi. zm.), w związku zlchwałą Nr XXIX/199120|7 zdnia
20 czerwca20|7 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrębu Proszkowice w granicach działek ewidencyjnych o numerach: 325l20,325l|8,32517 ,325129.

stwierdzając, że plan miejscoty nie narusza ustaleń ,,Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietków'' przyjętego uchwałą Nr X/73l2017 Rady Gminy

Mietków z dnia 15 października 2015' Rada Gminy Mietków uchwala, co następuje:

Rozdział 1.
PRZEPISY OGOLNE

s 1. l.Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Proszkowice
w granicach działek ewidencyjnych o numerach: 325 l20, 325 l |8, 325 17, 325 l29.

2. Granice obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu.

$ 2. Załącznikami do uchwaĘ są:

1) zatącznik nr 1 _ rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiący integralną część uchwały;

2)załącznik nr 2_ rozstrzygnięcie osposobie rea|izacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, które na\ezą do zadan własnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

$ 3. Ilekroó w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

l) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przezto rozumieó linię wyznacZonąna rysunku planu, określającą
najb|tisze mozliwe połozenie lica ściany budynku w stosunku do granicy działki;

2) przepisach odrębnych - na|eĘ ptzez to rozumieć przepisy innych ustaw niz Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 2'7 marca 2003 r., wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporządzenia Wojewody i uchwały Rady Gminy Mietków;

3) przeznaczeniu terenu lub obiektu - na\eĄ przez to rozumieć kategorie form zagospodarowania lub
dztatalności,lub grupy Ęch kategorii, które jako jedyne są dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;

4) przeznaczeniu podstawołlTm terenu lub obiektu - na|eĘ ptzez to rozumieć część przeznaczenia terenu lub
obiektu' która dominuje w danym terenie lub obiekcie w sposób określony w ustaleniach planu;

5)przeznaczeniu uzupełniającym terenu lub obiektu -naleĘ przezto rozumieó częśćprzeznaczeniaterenu lub
obiektu, która uzupełnia lub wzbogacaprzeznaczanie, podstawowe w sposób określony w ustaleniach planu;

6) terenie - naleĘ przez to rozumieć obszar, Wznaczony liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu i kolejnym numerem;

7) ustawie _ naleŻy przez to tozllmieó ustawę o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r;

8) zabudowie letniskowej _ naIeŻy przez to rozumięó zabudowę mieszkaniową, przeznaczoną do zamieszkania
czasowego słuŻącą rekreacji indywidualnej, nie będącą usługami hotelarskimi.
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s 4. W planie określa się:

7)przeznaczenie terenów oraz linie rozgrantczające tereny oróinym przeznaczeniu lub róŻnych zasadach
zagospodarowania zasady ochrony i ksztattowania ładu przesttzennego oraz zasady kształtowaniakrajobrazu;

2) zasady ochrony i ksŹałtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady kształtowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazów kulturowych, oruz dóbr kultury
współczesnej;

6) wymagania wynikaj ąc e z potrzeb ksztahowani a przesttzent publicznych;

7) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu' maksymalną i minimalną
intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
działki budowlanej, minimalny udziat' procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatkt budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną |iczbę miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie
odrębnych przepisów' terenów górniczych, atakie obszarów szczególnego zagroŻenia powodzią,
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa;

9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objęĘch planem miejscowym;

10) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w Ęm zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i uzytkowaniaterenów;

13)stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, októrej mowawart.36ust'4.ustawy.

$5. l.Następujące oznaczenia grafi'czne przedstawione na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami
planu:

l) granica obszaru objętego planem;

2) linie rozgrullczĄące tereny o róznym przeznaczeniu lub róznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie wyrazone w metrach;

5) tereny zabudowy letniskowej;

2. Następujące oznaczenia graftczne przedstawione na rysunku planu stanowią informację i uwzględniają
przepisy odrębne:

1) obszar występowania Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy,,.

2) ob szar występowania złoŻa kruszyw naturalnych'' Pro szkowice''.

Rozdział2.
USTALENIA oGÓLNE

$ 6. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego orazzasad kształtowania krajobrazuo
ustala się:

|)nakaz lokalizacji nowych budynków przy zachowaniu określonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dla urządzeń i budowli infrastruktury technicznej mozliwość ich lokalizacji na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowę, za wyjątkiem sieci przesyłowych;
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3) dopuszcza się lokalizacje budynków gospodarczych ścianą zewnętrzną bez otworów na granicy działkj
sąsiedniej jezeli planowana inwestycja nie naIusza przepisów szczegó|nych oraz interesów osób trzecich
w zakresie dopĘwu światła dziennego do pomieszczenprzeznaczonych na pobyt ludzi;

4) zabudowę v"ryłącznie w formie budynków wolno stojących;

5) dla garaŻy i budynków gospodarczych wolnostojqcych towarryszących zabudowie mieszkaniowej, usługowej
i letniskowej:

a) maksymalną wysokośó 5 m,

b) dachy o kącie nachylenia głównych połaci nie większym niŻ 45. ,

s 7. 1. w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ustala się:

|) zakaz lokalizowania inwestycji mogących znacząco oddziĄwaó na środowisko w rozumieniu przepisów
szczegó|nych. Zakaz nie dotyczy realizacji, modernizacji i remontów inwestycji celu publicznego' wtym sieci
i urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji (sieci elektroenergeĘcznych, gazowych,
telekomunikacyjnych) oraz przedsięwzięć, mogących Znacząco oddziaływać na środowisko dla których
sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko nie jest obowiązkowe i przeprowadzona procedura oceny
oddziaływania na środowisko wykazała brak niekorzystnego wpĘwu na przyrodę parku krajobrazowego'

2)zakaz lokalizowania inwestycji rwieyzanych zwykorzystaniem lub unieszkodliwianiem odpadów tj.
składowisk, wylewisk, zaVJadów llĘ|izacji i przeróbki odpadów przemysłowych i komunalnych z wyjątkiem
składowisk odpadów komunalnych na potrzeby lokalne.

2. Eksploatacja obiektów nie powinna powodowaÓ przektoczenia standardów jakości środowiska poza teren
działki do której inwestor lub prowadzący instalację ma Ętuł prawny.

3. W zakresie ochrony gleb, obowiązuje zakaz zanieczyszczenia gleby lub ziemi albo niekorzystnego
przekształcenia naturalnego uksztahowania teręnu. Władający powierzchnią ziemi na której występuje
zanieczyszczenie albo niekorzystne przekształcenie naturalnego uksŹattowania terenu jest obowipany do
pr zepr ow adzeni a j ej ko mp ens acj i pr zy r o dnic zej .

4.W zakresie ochrony wód dopuszcza się instalowanie przydomowych oczyszczalni ścieków zmin. II
stopniem oczy szczania ścieków.

5. W zakresie ochrony przed hałasem, dopuszczalny poziom hałasu w środowisku jak dla terenów zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrębnymi,

6. Na terenach połozonych w granicach parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy'' obowiązują ograniczenia
wynikające zRozporządzenia Wojewody Wrocławskiego zdniaf7 października 1998 roku w sprawie utworzenia
Parku Kraj obrazowego Dolina Bystrzycy or az pr zepisów szczególnych.

7' Na terenach występowanta ńóŻ kruszywa naturalnego obowiązują ograniczenia wynikające z przepisów
odrębnych.

s 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturołych'
oraz dóbr kultury współczesnej, ze względu na brak występowania na obszarze opracowania obiektów
zabytkowych, w planie nie wprowadza się ustaleń.

s 9. W zakresie łymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, ze względu na
brak ich występowaniana obszarze opracowania, w planie nie wprowadza się ustaleń'

s 10. 1. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,
ustalonych na podstawie przepisów odrębnych rrjawnia się:

l) obszar występowania Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy,,, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obszar występowania złoŻa kruszyw naturalnych ''Proszkowice'', zgodnie z rysunkiem planu;

2. Na obszarze planu nie występują:

1) tereny górnicze;

2) tereny uzdrowiskowe;

3) obszarv osuwania sie mas ziemnvch:
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4)krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania
przestrzennego woj ewódŹwa;

5) obiekty zwiqzane zobroną Cywilną.

3.Ze wzg|ędu na brak występowania terenów górniczych, uzdrowiskowych, obszarów osuwania się mas
ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazorym oraz w planach zagospodarowania
przestrzerlnego wojewódfwa, obiektów związanych z obroną Cywilną' nie określa się w planie miejscowym zasad
ochrony i ograniczen wynikających z ich występowania.

s 11. 1. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się:

1) powierzchnię dztałki nie mniej niz 1500 m,;

2) szerokość frontu działki nie mniej niŻ |f m;

2.Przy podziale nieruchomoŚci, októrym mowa wust. 1, ustala się zasadę podziału prostopadle oraz
równolegle do ulicy, od której znajduje się front działki, z możliwością odstępstwa nie więcej niż 15o.

3. Ustalenia doĘczące powierzchni działki i szerokości frontu działki nie obowipują dla dziatek pod
infrastrukturę techniczną.

4. W planie nię określa Się obszarów objętych procedurą scalania i podziału nieruchomości,
o których mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

5. Parametry działek ustalone w ust. 1 nie dotyczą podziałów pod drogi iurządzenia infrastruktury technicznej.

6.Poza określonymi w ustaleniach szczegółowych zasadami i warunkami podziału nieruchomości objętych
planem miejscowym dopuszcza się dokonywanie podziałów mających na celu powiększenie sąsiedniej dzia|ki oraz
podziałów pod drogi wewnętrzne, parkingi iurządzenia infrastruktury technicznej.

s 12. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich
uĄtkowaniu, w Ęm zakaz zabudorvy, ustala się zakaz zabudowy oraz grodzenia terenu w odległości 3 m od
rowów melioracyjnych.

$ 13. l. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoły infrastruktury technicznej ustala się:

1) projektowane zainwestowanie będzie obsługiwane z istniejących i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

2) możliwość rozbudowy i budowy nowej infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, za wyjątkiem sieci
przesyłowych;

3) zaopatrzenie w energię elektryczną:

a) z sieci elektroenergeĘcznej,

b) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych zzapewnionym dostępem do drogi publicznej,

c)dopuszcza się lokalizację instalacji wytwarzajqcych energię zodnawialnychźrodeł omocy do l00kW na
wszystkich terenach, na których dopuszczono zabudowę, pod waruŃiem, ie instalacje te nie będą
powodowaó przekroczenia standardów jakości środowiska ani wprowadzać ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na innych nieruchomoś ciach niżr' te, na których zostały usytuowane.

d) dopuszcza się rozbudowę i modernizację sieci elektroenergeĘcznej w formie linii napowietrznych,
kablowych, napowietrzno-kablowych średniego i niskiego napięcia wtaz zprzyłączami oraz budowę stacji
transformatorowych;

4) zaopatrzenie w sieć telekomunikacyjną z sieci telekomunikacyjnej 1ub bezprzewodowej;

5) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazor,vej odbywać się będzie w oparciu o obowiązujące przepisy
szczególne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieją techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego. W takim przypadku na obszarze objętym planem przewiduje się umieszczenie sieci gazowej
niezbędnej dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorców;

6) zaopatrzenie w ciepło:

a) z sieci cieplnej,

b) z kolektorów słonecznychoraz innych alternatywnychźródeł ciepła lub indywidualnych kotłowni;
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7) zaopatrzenie w wodę:

a) poprzez przebudowę i rozbudowę sieci wodociągowej,

b) poprzez indywidualne ujęcia wody wyłącznie do czasu rozbudowy gminnej sieci wodociągowej,

c) do celów przeciwpoŻarowych zgodnie z ustaleniami zawaĘmt w przepisach odrębnych;

8) odprowadzanie ścieków:

a) do sieć kanaltzacji sanitarnej'

b) dla budynków nie posiadających dostępu do sieci kanalizacyjnej poprzez odprowadzanie ścieków do
szcze|nych zbiorników bezodpĘwowych' jako rozwiązanie tymczasowe do czasu real.izacjikanalizacjl

c) do przydomowych indywidulanych lub grupowych oczyszcza|ni ścieków;

9) odprowadzanie wód opadołrych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej i rowów,

b) niezanieczy szczony ch do gruntu,

c) poza rowami przydroŻnymi,

d) powierzchniowo z dachów budynków oraz Zagospodarowanie ich na działce poptzez infiltrację do warstw
wodonośnych gruntu' aw przypadku niewystarcza1ąco chłonnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
dziaŁki dopuszcza się gromadzenie wód opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie działki'

2' W zakręsie systemu komunikacji ustala się:

1) powiązanie terenów obj ęĘch planem z zewnętrznym układem komunikacyj nym poprzez sieć dróg publicznych
i wewnętrmych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiązek zapewnienia dostępności komunikacyjnej do dróg publicznych lub poprzez drogi wewnętrzne lub
ustanowioną słuzebność;

3) obsłrrgę komunikacyjną terenów objętych planem zprzylegĘch dróg publicznych
i wewnętrznych;

4) moŹliwoŚ Ó rea|izacji doj azdów wewnętrznych o szerokości nie mniej szej niz 4 m;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodów osobowych, na wtasnej działce
w granicach terenu, na którym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie:

a) minimum I miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m, powierzchni uzytkowej usług lrń na 4 zatrudnionych;

6)|iczbę miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów kierowanych przez osoby niepełnosprawne,
zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie zprzepisami odrębnymi.

s 14. W zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowaniao arządzania
i użytkowania terenów doplszcza się uzytkowanie działek w sposób dotychczasowy.

$ 15. Ustala się stawkę procentową, o której mowa w art.36 ust. 4 ustawy' w wysokośct 50ń.

Rozdział 3.
USTALENI A szczBcÓrown

s 16. l. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ML - 4.ML ustala się przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy letniskowej;

2) uzupełniające: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usługi z zak'resu handlu, gastronomii i sportu.

2. DIa terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się:

1) altany;

2) budynki gospodarcze;

3) garuŻe;
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4) budynki związane zv,rypoczytkiem i rekreacją, słuŻące pobytowi czasowemu
i sezonowemu;

5) infrastruk1urę techniczną, w tym stacje transformatoro.we, zawyjątkiem sieci przesyłowych;

6) zie|enurządzoną;

7) oczkawodne, stawy rekreacyjne;

8) drogi, ściezki rowerowe i parkingi.

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się nakaz rea|izacji zabudov,ry vtyłącznie w układzie
wolnostojącym.

4.D|a terenów, októrych mowa wust. 1, na budynkach dopuszcza Się |oka|izację urządzefl
wytwarzających energię ze źródeł odnawialnych, wykorzysĘących energię słoneczną o mocy
nieprzehaczającej 100 kW, przy czym na|eĄ stosować panele charakteryzujące się wysoką absorpcją promieni
słonecmych, aby ograniczyó powstanie refleksów świetlnych, w celu zminimalizowania oddziaływań na awifaunę.

5. W zakresie parametrów i wskazników zabudowy dla terenów' ustala się:

1) maksymalną wysokośó zabudowy nie większą niŻ I0 m, zzastrzeŻeniem $ 6 pkt 5;

2) |iczbę kondygnacj i nadziemnych nie większ ą nii' 2, w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalną intensywnośó zabudowy nie większą nii0,5;

4) minimalną intensywność zabudowy nie mniejszą nii0,04;

5) powierzchnię zabudowy nie większą niŻ25%o powierzchni działki budowlanej;

6) procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niŻ75Yo;

7) dachy o nachyleniu połaci od 30o do 45o.

6. Ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek 1500 m2 .

Rozdzial4.
PRZEPISY KoŃcowE

$ 17. Wykonanie uchwĄ powierza się Wójtowi Gminy Mietków.

$ 18. Uchwała wchodzi w iycie po upĘwie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa
Dolnośląskiego.
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B-ąBA GMINY
MIETKÓw

Załączniknr 2
do Uchwały nr XXXV!I!/264I2018
RADY GMINY MIETKOW
z dnia 16 maja 2018 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejo
zapisanych w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu

Proszkowice w granicach działek ewidencyjnych o numerach: 325120,325/18,32517 '325129,
które należą do zadafi własnych gminy

oraz zasad,ach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie ań. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o p|anowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj' Dz' U' z2017 poz. 1073) Rada Gminy Mietków rozstrzyga,
co następuje:

Na obszarze objętym miejscowym p|anem zagospodarowania przestrzennego d|a
fragmentu obrębu Proszkowice w granicach dziatek ewidencyjnych o numerach:325120,325118,
32517, 325129 nie przewiduje się inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
i inzynierii, które na|eządo zadań własnych gminy'

d | l i c z ą c a
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RADA GMINY

MIETKÓw Załączniknr 3
do UchwaĘ nr XXXVIII/264I2}18
RADY GMINY MIETKOW
z dnia 16 maja 2018 r.

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Mietków o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Proszkowice w granicach

działek ewid en ryj nych o num er achz 325 I20' 3f5 / t8, 325 / 7' 325 l29.

BRAK NIEI.IWZGLĘDNIoNYCH tIwAG

Przevvo n I  cz 'ąca
Rad rTrtny

He l en mowicz
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UZASADNIENIE

do Uchwały Nr XXXMII12641}0I8 Rady Gminy Mietków z dnia 16 maja 2018 r. w sprawie
uchwalęnia miej s cowego p lanu zago spodarowania przestrzenne go d la fragmentu obrębu

Proszkowice w granicach działęk ewidencyjnych o numerach: 325120,325l78,32517,325129

Rada Gminy Miętków dniaf0 czerwca20L7 r, podjęła rrchwałę Nr XXIX/I99lI7 w
sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrębu Proszkowice w granicach działek ewidencyjnych o numerach: 3f5l20,
3fslr8.32s/7 " 3f5129.

Projekt miejscowego planu sporządzony zostat w oparciu o ,,Studium uwarunkowań
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietków', przyjętego uchwałą Nr
X|73D0I7 Rady Gminy Mietków zdnia15 października 2015.

Miejscowy plan obejmuje teren o powierzchni 0,39ha.

Projekt planu miejscowego zostaŁ wykonany zgodnie z procedurą określoną w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22017 r., poz. 1073, 7566),
zwanej dalej ustaw4 oraz zawlręra elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2
ustawy, w tym:

. przeznaczenie teręnów oraz linie rozgraniczające tereny o rożznym przęznaczęniu lub
róŻnych zasadach zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu miejscowego ko-
lorem i symbolem z ustaleniami szczegóŁov\Ymi d|a poszczególnych jednostek zawar-
tych w $17. W planie miejscowym przewidziano przęZfiaczenia pod tereny zabudowy
letniskowej, oznaczonę na rysunku planu symbolami ML,

* zasadY ochrony i kształtowania ładu przestrzennęgo oraz zasady ksztattowania krajo-
brazu, zawarte w $6, wprowadzające m.in. nakaz lokalizacji nowych budynków przy
zachowaniu określonych na rysunku planu nieprzekracza|nych linii zabudowy oraz dla
urządzeń i budowli infrastruktury technicznej, moŹliwośó ich lokalizacji na wszyst-
kich terenach przeznaczonych pod zabudowę;

. zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w $7, określające zasady
ochrony ludzi, powietrza, gleb, fauny i flory, atakŻę tęrenów przyrodniczych oraz ob-
szarów objętych prawną formą ochrony;

. granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,
ustalonę na podstawie przepisów odrębnych, zawartych w $11, stanowiących o zasię-
gu występowania Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy,, oraz złoza Wuszyvv na-
turalnych,,Proszkowice";

o szcze9ółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, zawarte w $12,
okre ś l aj ące parameĘ przekształcanych dziaŁęk;

o zasad! modernizaeji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej, zawarte w $14, stanowiące o wymaganiach doĘczących zaopatrzenta w

Id: 47 9893 17 -3 1 5 3-4840-BE2A-93EBE3EB I D23. Podpisanv Strona I



energię elektryczną, zaopatrzenia w sięó tęlękomunikacyjną, zaopatrzenia w gaz, cie-
pŁo oraz wodę, odprowadzania ścieków, odprowadzania wód opadowych i roztopo-
.vqych oraz zakresu systemu komunikacji;

sposoby i terminy Ęmczasowego Zagospodarowania, urządzania i uzytkowania tere-
n6w,zawarte w $15;

zasady ksztahowania zabudowy oraz wskużników zagospodarowania terenu' maksy-
malną i minimalną intensyrvnośó zabudowy jako wskaŹnik powierzchni całkowitej za-
budowy w odniesięniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udziaŁ procęn-
towy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaŁki budow-
Ianej oraz maksymalną wysokość zabudowy, zawarte w ustaleniach szczegółowych
d|a poszczególnych j ednostek terenowych w $ 1 7;

stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w aft. 36 ust
4 ustawy' zawartąw $16.

Plan nie wprowadza ustaleń w zakresie: wymagań wynikających z potrzeb kształtowa-
nia przestrzeni pubłicznych; terenów pod budowę urządzen, wytwarzających energię z odna.
wialnych żrodęł energii o mocy prze|<raczającej 100 kW ze względu na brak ww. obięktów w
granicach planu.

ZaŁączntkami do uchwĄ są:
załączntk nr 1 - rysunek planu w skali 1: l000, stanowiący integralną częśó uchwaĘ;

zaŁącznik nr 2 _ rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakręsu

infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, które na|eią do zadan własnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

załącznlk nr 3 _ rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do

projektu miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sposób realizacji wymogów wynikających z art.1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzględniono:
. wymagania ładu przestrzennego' w tym urbanistyki i architektury oraz wa|ory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzęz okręślenie funkcji, która moze byó
rea|izowana na wznaczonych terenach oraz Wznaczenie wskazników i parametrów
określaj ących charaktęr zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

1 )

a \
L )

) )
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. lvymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów
rolnych i leśnych' określenie sposobu gospodarowania wodami opadowyrni
i roztopowymi' określenie sposobu zaopatrzenia w ciepło, określenie dopuszczalnych
poziomów hatasu w środowisku dla terenów zabudowy mięszkaniowej jednorodzinnej,

atakię poprzęz uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnień insĄ,.tucji i organów
o dpowiedzialnych za r e a|izację wymagań środowiskorvych ;
. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia - poprzęz m. in.
zakaz lokalizowania inwestycji mogęcych znacząco oddziabryaÓ na środowisko w
rozumięniu przepisów szczego|nych' Zakaz nie dotyczy realizacji, modernizacji i
remontów inwestycji celu publicznego' w tym sieci iurządzefi infrastruktury technicznej i
komunikacji (sieci elektroenergetycznych, gazov'rych, telekomunikacyjnych) oraz
przedsięwzięó mogących znacząco oddziaĘrvaó na środowisko dla których spotządzenie
raportu oddziabrvania na środowisko nie jest obowiązkowe i przeprowadzona procedura
oceny oddziaŁywania na środowisko Wkazała brak niekorzystnego wpłytvu na przyrodę
parku krajobrazowego;
. walory ekonomiczne przestrzeni - dla terenów, gdzie nastąpi wzrost wańości
nieruchomości w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono opłatę planistyczną,
ktora będzie mogła byó wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbędnych do
pr zy gotow ania nowych terenów budowlanych po d pr zy szłe zainwe stowanie ;
. prawo własności - poprzez szczegótową ana|tzę złozonych wniosków i predyspozycji
poszczególnych terenów do jak naj lepszego zagospodarowania.
. zapewnienię udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego' w tymprzy użyciu środków komunikacji elektronicznej
otaz zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych - poprzęZ
obwieszczenia na tablicy ogłoszeń urzędu oraz ogłoszenia w lokalnej prasie, a także na
stronach internetowych urzędu informacji o przystąpięniu do sporządzenia zmiany
miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego' mozliwości składania wniosków
oraz informacji o wyłożeniu projektu planu wraz z prognozą do publicznego wglądu,
planowanej dyskusji publicznej i możliwości składania uwag do sporządzanego projektu
oraz dokumentowanie wszystkich czynności prowadzonych w trakcie procedury
sporządzenia proj ektu planu miej scowego ;

Przy ustaleniu ptzeznaczęnia poszczególnych terenów oraz okręśleniu zasad jego

zagospodarowania, Wójt gminy Mietków uwzględnił zŁoionę do planu wnioski,
uwarunkowania ekonom|cznę, środowiskowe i społecznę oraz wagę interesu publicznego
i pryłvatnego.

Wnioski i zalecenia dotyczęce proponowanych rozwiązań projektu planu miejscowe-
go, wynikające z Uwzględnienia ich skutków finansowych sprzyjają rentowności ich zainwe-
stowania.

Spełnienie wymogów określonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegające na Ęm, Że
w przypadku sfuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego,
efektyvnego gospodarowania przestrzentą oraz walorów ekonomicznych przestrzeni
następuje poptzęZ:
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ksztahowanie struktur ptzestrzenny ch przy uwz g lędnieniu dążenia do minimalizowania
transpońochłonności układu przestrzennęgo - rozmięszczęnie określonych w planie
funkcji, związanych Z przeznaczeniem terenu, warunkowane było sąsiedztwem i klasą
technicznąWznaczonego i istniejącęgo układu drogowego, tak aby zapewnii optymal-
ne wykorzystanię drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu uciązliwości powodowa-
nych w szczególności poprzez transport samochodowy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowęgo
środka transpońu;

zapewniani e rozwiązan przestrzennych, ułatwiaj ących przemie szczanie się pieszych
i rowerzystów, zostało spełnione w wyniku zapewnienia dostępności komunikacyjnej
do drogi publicznej znajdującej się poza obszarem opracowania planu;

dęenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadą zrównowa-
żonego rozwoju i poszanowania ładu przestrzennego zostało spełnione poprzezwyzna-
czanie w pierwszej kolejności terenów pod zabudowę w sąsiedztwie istniejącej zabudo-
wy lub jako jej uzupełnienie. Ponadto przygotowując projekt planu miejscowego kiero-
wano się dostępnością i mozliwością uzbrojenia terenów w infrastrukturę techniczną.
Istotna jest mozliwośó wykorzystania i modernizacji istniejącej infrastruktury. W
pierwszej kolejności ptzy przęznaczaniu terenów pod zabudowę, uwzględniane byĘ
grunty w sęsiedztwie istniejących dróg oraz posiadające uzbrojenię tęchniczne wyta-
czające do realizacji określonych funkcji.

opracowanie planu miejscowego jest wynikiem przyjętej polityki funkcjonalno _

przestrzennej gminy Mietków. Zachowanie równowagi w procesie projektowania jest istotne
dla dalszej możliwości rozwoju gminy. WaŹne jest odpowiednie zagospodarowanie przestrze-
ni i przypisanię na projektowanych terenach odpowiednich funkcji wynikających z możliwo-
ści rozwojowych danych terenów i istniejących uwarunkowań. Biorąc powyzsze pod uwagę'
wszystkie wcześniejsze ana|izy i opracowania oraz spetnienie wymogów formalnych i mery-
torycznychprzyjęcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu ob-
rębu Proszkowice w granicach działęk ewidencyjnych o numerach: 325120, 3f5ll8, 3f5l7,
325129 na|eŻy uznać za zasadne.

P rze t  ( ; ząca
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