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z dnia27 września 20l8 r"

w sprawie zmiany miejscowego p|anu zagospodarowania przcstrzennego części wsi Borzygniew

Na podstawię art.  18ust.?pkt '5 ustawy zdnia 8marca 1990r. oSamorządzie gminnym (Dz,IJ. z2O|8t ' ,
poz.994 ze zm'), art' 20 ust. 1 ustawy z dnia27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzęnnym
(Dz. U. z201,7 poz. 1073 ze zm.), otaz w zwi4zku z ucl-Lwałq Nr XXXIV/243120I1 Rady Gminy Mietków z dnia
f7 grudnia 2017 r. w sprawie przystąpienia sporz4dzenia zn.iarry miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego części wsi Borzygniew, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustaleń studium uwarunkowań
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gniny Mietków, uclrwala się, co następuje:

$ l.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przeslrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszar
połoiony w obrębie wsi Borzygniew' w granicach określonych na rysunku planu.

$2.Integralną częścią uchwały jest rysunek planu sporz4dzony na mapie wskali 1 : 1000, stanowiący
zał4cznik nr l do niniejszej uchwĄ.

$ 3. l ' Następujqce określenia stosowane w uclrwalę <>znaczają:

1) nieprzekracza|na linia zabudowy _ linia wyznacza1t1ca dopuszczalne zbliżęnię części nadziemnych lvszęlkich
budynków;

2) powierzchnia zabudowy _ powierzchnia zajęta przez budynek w stanię wyl<ończony m wyzfiaczona przez obtys
ścian budynku, do której nie wlicza się:

a) powierzchni obiektów budowlanych ani icir części rrie wystaj4cych ponad powierzchnię teręnu,

b)powierzchni elęmentów drtrgorzędnych takich jak: schody zewnętrzne,Iampy zewnętrzne, daszki, markizy
itp;

3) teren _ obszar .vqYznaazony na rysunku plarru liniami tozgrariczającymi, oznaczony symbolem przeznaczenia,

2. Pojęcia niezdefiniowane na\eiy rozumieć zgodnie z przepisami odrębnymi.

$ 4. 1. Pełen Zakres warunków zabudowy tęręnu i jego zagospodarowania obejmujc:

1) ustalenia niniejszej uchwały;

2) ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Następujqcę oznaczęnja graftczne przedstawione na rysutrku plarru s4 obowi4zującymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objętego planem;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub rożnych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przęZnaczęnia terenów;

4) nieprzekracza|nę linie zabudowy;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW".
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3' Pozostałe oznaczenia graflczne przedstawione na rysunl<ach planu rnają charakter informacyjny lub wynikają
z przepisów odrębnych.

4' Ustalęnia planu nie narvszają i nie wykluczają stosowania przcpisów odrębnych.

$ 5. Ustala się następującę przeznaczenia terenów:

l) dla terenu oznaczonego na rysunku plalru synlbolenl MN ustala się przęzlaczenie na zabudowę mieszkaniowq
jednorodzinn4;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala się przęZnaczenie na drogę wewnętrznq.

$ 6. Szczegółowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w Zagospodarowaniu tęręnów służ4ce ochronie
i kształtowaniu ładu przestrzęnnego określajq przepisy zawartę w uclrwalę.

$ 7. W zakresie zasad ochrotly środowiska i przyrody ustala się:

1) uŹytkowanie nięruchomości, w tym ogrzewanie budynków nie może powodować ponadnornatywnęgo
obci4żenia środowiska naturalnego poza granicalni działki' do której inwestor posiada fytuł prawny;

2) dopuszczalny pozionr hałasu w ślodowisku nie moię przekraczac wafiości okr.cś|oncj w przepisaoli oc1rębnyclr
dla tęręnu ozl7aczonęgo symbolenr MN jak dla teręnu zabudowy mięszkaniowej jeclnorodzinnej.

s 8.w zakresię zasad ochrony oruz kształtowania krajobrazu ustala się za|<az lokaljzacji masztów, wiez lub
innych dominant architekton i c zny ch.

$ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultur.owego i zabytkórv oraz dóbr ku{tury współczesnej ustala się:

1) strefę ochrony konserwatorskiej ',oW'' oclrrony zabytków archeologicznych, równoz|7acznąz obszaretn ujętym
wwykazie zabytków, wktórej granicach dla robót zienlnych lub znliany clrarakteru działalności, obowiązuje
łvymóg przeprowadzęnia badań archeologicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) istnieje możliwość odkrycia stanowisk a,rclreologicznyclr _ zasób jclr ewidcncji i rejestru podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupełnieniom; dla nowoodkrywanych stanor,visk obowiązuj4 ustalerria jak dla rozpoznanych, tj.
konieczność przeprowadzenia ratowniczych badań archeologiczrrych.

$ 10. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźtlików zagospodarowania terenów ustala się dla
tęrenu oznaczonęgo na rysunku planu symbolem MN:

l)nieprzekracza|nę linie zabudowy wodległości 4 m od granicy telenu zdrogą Wewnętrzną KDW oraz
z drogami, do których przylegają nieruchomośoi;

2) zzastrzeŻerriem pkt" l dopuszcza się lokalizacje budyrlków gospoclarczych tla grarricy działki;

3) minimalny wskaźnik udziału powierzchni biologicznie czynncj Ą0oń powierzchni działki budowlanej;

4) wskaznik intensywności zabudowy w przedziale od 0 cJo 0,{l;

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczać 60%o powlerzchni działki budowlarlej;

6) wysokość zabudowy nie moze przekraczac 9 m;

7) |iczba kondygnacji nadziemnych nie może przekraczać 2;

8)naIeĄ Stosować dachy symetryczne o lcącie nachylenia połaci daclrowych 30. - 45o, kryte dachówką
ceramiczną lub materiałern daclrówkopodobnym w l<olorze ceglasĘm, w elewacjach zakaz stosowania
tworzyw sztucznych jako materiałów o|<ładzinowych, nal'eiy stosowaó kololy pastelowe;

9)|tczba miejsc do parkowania niemoze być mniejsza njz 1stanowisko na 1 doIrr mieszkalny jedrrorodzinny'
wliczajqc garaż.

$ 11. w zakręsię zasad modernizacji, rozbudowy i br"rdowy systemów konrunikacji i infrastruktury technicznej
ustala się:

|) zaopatrzertie w wodę z gmirrnej sieci wodoci4gowej lub ujęć w-łasnych;

2) odprowadzenie ścieków komunalnych sieci4 kanatizacji sanitarnej lub kanalizacjiogólnosptawnej;

3) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi, do systenru kanalizacji
deszczowej, kanalizacji ogólrrospławnej lub naturalnych zbiorrrików lub cieków,

b) dopuszcza się zbiorniki słuzące zattzymaniuwód w granicach posesji;

4) w zakresie zaopatrzenia w energię elekĘczn4:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej średniego i niskiego napięcia,

b) dopuszcza się zaopatrzenie w enetgię elektryczną zurządzen wykorzystujqcych odnawiaLne żródła energii
o mocy nie przekraczaj4cej 100 kW, zwył4czenienr obiektów turzqdzeń wykorzystujących energię wiatru,
w urządzeniach fotowoltaicznych na|eŻy stosować parrele charakteryzujące się wysoką absorpcją promieni
słonecznych,

c) dopuszcza się stacje transfornratorowe jako obiekty wolnostoj4ce lub wbudowane,

d) linie elektroenergętycznę średniego i niskiego rrapięcia na|ezy ręalizować wyłącznie jako kabiowe;

5) zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych systemów, nie powodującyclr przekroczeń norm emisji spalin;

6) gospodarkę odpadami naleŻy prowadzió zgodnie z przepisarni odrębnymi.

$ 12. w zakresię granic i sposobów zagospodarowania tercnów lub obiektów podlegajęcyclr oclrronie,
ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, wtym terenów górniczych, atakiLę obszarów szczególnego
zagtoŻenia powodzią oraz zagroień osuwania mas ziemnyclr ustala się:

l) tereny gómicze nie występująnaobszatze objętym planem;

2) tereny zagtozone osuwaniem nas ziemnych nie rłystępr'rją na obszarze objętynr planem;

3)obszar objęty planem znajduje się wgranicach parku krajobrazowego,,Dolina Bystrzycy'' orazw granicach
obszaru Specjalnej ochrony Ptaków Natura 2000 ,,Zbl,orlrik Mictkowski'' PL13020004 Natura 2000;

4)w granicaclr obszarów, októrych mowa Wpkt.3 obowiqztrj4 ograni czenia wynikające zprzepisów ustawy
oochronie przyrody oraz rozporz'ądzenia wojewody dolnośląskiego zdnia 2l l istopada 2006r, ws. parku
kraj obrazowego,,Doli na Bystrzycy";

5) na obszarach planu nie występują obszzuy szczególnego zagroienia powodzi4 rze|<i Bystrzycy;

6) na obszarach planu nie występują obszary, na któryclr prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie
i wynosi razna 500lat (Q0,2%).

$ r3. Nie określa się sposobu i tęrminu tymczasowego zagospodarowania, urządzan'ia i użytkowanizr teręnów'

$ l4. w zakresie szczegół,owych zasad i warunl<ów scalania i podziału nieruchotności ustala się:

l) powierzchnia dziatek nie moze być mniejsza niŻ I50() n2 ;

2) szerokość frontu działek co najmniej 18 m;

3) kąt położenia granic działęk w stosunku do pasa drogowego powinien zawięrać się w przedziale od 80" do 90o.

$ 15. Ustala się stawlcę procentową, o której lllowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 nlarca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestfzęnnym w wysokości 30% dla wszystkiclr lerenów.

$ 16. Wykonanie uchwaĘ powierza się Wójtowi Gminy Mietków.
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$ 17. Uchwała wchodzi wżycie po r"rpływie l4 dIli od dnia jej ogłoszcnia rvDzięnniku Urzędowym
Woj ewództwa Dolnośląski ego.

PrzewodniczqpaAady Gminy

IIeIcnp ń/rtymorficz
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Uzasadnienie

do uchwały Rady Gnriny Mietków

w sprawie zmiany miejscowego p|anu zagospodarorvania przestrzennego części wsi Borzygniew

Podstawą sporządzenta zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Borzygniew
była uchwałaNr XXXIV/243120|7 Rady Gminy Miętków z dnia27 grudnia 2017 r.

Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczeua teręnów obejmujących kompleks działęk nr 83/l I - 83125
zdotychczasowego' obowiqzuj4cęgo na mocy uchwały Nr XXVIillI69l2006 l{ady Gminy Miętków zdnia
22 Iutego 2006r. - teręnu zabudowy usługowej obejmuj4cej budynki zamteszkania zbiorowego zwtązane
z turystyką, np. pensjonaty, lrotele na tereny zabudowy mięszkaniowej jednorodzinrrej, zgodnię z wnioskami
właścicieli nięruchomości.

Projekt zmiany planu uwzględnia w szczególności wymagania ładu przestrzennego' walory architęktonicznę
i krajobrazowe, tymagania ochrony środowiska, wymagania ochrony dziedzictwakulturowego i zabytkow oraz
dóbr kultury współczesnej, atakie walory el<onomicznę przestrzeni oraz p|awo w-lasności. Projekt uwzględnia
takze pozostałe wymagania wynikające Zaf i .  1ust .2-  4rtstaw),  zdnia2] n larca 2003rol<u oplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w sposób odpowiadający przedmiotowi planu.

Sporzqdzenie planu nie wynika z ana|izy, o której lllowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzęnnym, |'ecz zbieŻ4cej potr.zeby zniany przeznaczenia terenóy.' wynikającej
z zamięrzenia inwestycyj n eg o właś cic i ę1 a ni ęru clromo ś ci .

Zgodnie z ari. 1ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono
odpowiedni udział społeczeństwa w pracach nad zmian4 planu, z zachowatrienr jawności i przejrzystości
procedur planistycznych.

Zgodrue z wynaganiami ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostęprrianiu informacji o środowislcu
ijego oclrronie, udziale społeczeństwa Wochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko
przeprowadzono strategiczną ocenę oddziaływania na środowisko w trybic właściwym d1a sporządzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lLrb jcgo zmiany.

Do projeklu zmiany planu sporządzono prognozę oc|dzia|ywania na środowisko przyrodnicze oraz pl.ognozę
skutków finansowych. Projekt zniany planu po uzyskaniu wynraganych opinii i uzgodnień został wył'ożzony do
publ iczrrego wględu wdniach od 10'08.  do 31.08.2018 r .  Wwyniku wyłozenia projektLr  zmiany p lanu
nięzłoźzono uwag, Wdrriu 29.08.2018 r. zorganizowano dysl<usję publiczną nad rozwiązaniarri przyjętymi
w projekcie zmiany planu.

Stwierdzono brak skutków oddziaływania na środowisko oraz istotnych skutl<ów finansowych wynikającyoh
ze zmiany planu' Wwyniku zmiaty planu nieprzcwidujc się żadnych inwestyoji zzaktęsu infrastruktury
technicznej, lctóre należą do zadan wtasrrych Gminy, Zatęm brak jest przedmiotul.ozstrzygnięcia Rady Gminy
w sprawie sposobu realizacji takich inwęstycji oraz zasadach ich finansor,vania; brak takze wpływu zmiany
planu na budzęt gminy.

Zmiana przęZnaczenia tęrenów \ł mpzp jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkói,ti uchwaloncgo uchwał4 Nr Xl73l2015 Rady Gminy
Mietków z dnia 75 października2}l5 r.
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