UCHWALA NR LXVI1/519/2024
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Proszkowice
w granicach dzialek ewidencyjnych o numerach: 325/11, 325/21, 325/22, 325/23, 325/25, 325/26, 325/27,
325/28, 325/30

Na podstawie . 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2023r. poz.40zpozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.) w zwigzku zuchwatg Nr
XXVII/181/2021 Rady Gminy Mietkéow z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Proszkowice w granicach
dziatek ewidencyjnych o numerach: 325/11, 325/21, 325/22, 325/23, 325/25, 325/26, 325/27, 325/28, 325/30,

po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkow”,
Rada Gminy Mietk6w uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Proszkowice
w granicach dzialek ewidencyjnych o numerach: 325/11, 325/21, 325/23, 325/25, 325/26, 325/27, 325/28,
325/22, 325/30 zgodnie zuchwata Nr XXVII/181//2021 Rady Gminy Mietkowz dnia 23 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Proszkowice w granicach dziatek ewidencyjnych o numerach: 325/11, 325/21, 325/22,
325/23, 325/25, 325/26, 325/27, 325/28, 325/30.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1: 1000, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do

zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dziatalnosci nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, nie wymieniong w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow w sprawie okreslania rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwigzanych z klasyfikowaniem przedsigwzie¢ do sporzadzania

raportu o oddziatywaniu na $rodowisko;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie Sciany budynku w stosunku do granicy dzialki, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody,

podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne, inne niz Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r., wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe, ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, w tym rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaty

Rady Gminy Mietkow;

4) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospodarowania lub

dziatalnosci, lub grupy tych kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony

symbolem przeznaczenia terenu i kolejnym numerem,;

6) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia
sportowe nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego, ale znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni
lub stanowiace wyposazenie wytyczonego szlaku dla celow prozdrowotnych np. $ciezki zdrowia, place
zabaw, silownie na wolnym powietrzu, urzadzenia do kalisteniki, stoty do szachow, stoly do tenisa

stotowego, itp.;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003 r.;

8) ogniwach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumieé¢ element potprzewodnikowy, w ktorym

nastepuje przemiana energii promieniowania stonecznego (§wiatta) w energie elektryczna;
9) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt ogniw fotowoltaicznych;

10) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumieé sie¢ elektroenergetyczng
wysokich, s$rednich iniskich napigé, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu
dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢ elektroenergetyczna nalezy rozumie¢ zespot potaczonych wzajemnie
linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektrycznej). Do
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych

nie bedacych wtasnoscig OSD.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami

planu:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie wyrazone w metrach;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) przeznaczenia terenow:
a) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,
b) teren ustug turystyki i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje lub

uwzgledniajg przepisy odrebne:
1) granice obszarow wystgpowania Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”;
2) granice obszar6w wystgpowania ztoza kruszyw naturalnych "Proszkowice;

3) obszar narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzacej — Zbiornik

Wodny Mietkéw;
4) przebieg drogi powiatowej;
5) granica jezdni drogi powiatowe;.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

ustala sig:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) dla istniejgcej zabudowy mozliwo$¢ remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

3) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;,

ushugowe;j i letniskowe;:
a) maksymalng wysoko$¢ 5 m,
b) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wigkszym niz 45°;

4) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej dystrybucyjnej za wyjatkiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych, mozliwo$¢ ich lokalizacji na wszystkich terenach, z zastrzezeniem przepisOw

odrebnych;
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5) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych $ciang zewngtrzng bez otwordw na
granicy dziatki sgsiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisow odrgbnych oraz intereséw

0s0b trzecich w zakresie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2.

3. Okreslone w ustaleniach szczegdlowych ograniczenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza obiektow

infrastruktury z zakresu tacznosci.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji i realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem lub unieszkodliwianiem odpadow tj.
sktadowisk, wylewisk, zakladow utylizacji iprzerobki odpadéw przemystowych ikomunalnych

z wyjatkiem punktow segregacji odpadow komunalnych na potrzeby wlasne;

3) zakaz likwidacji 1izasypywania rowow melioracyjnych zmozliwoscia ich przebudowy

1 skanalizowania;

4) zakaz lokalizacji ustug, ktorych dzialalno$¢ moze powodowaé przekroczenia standardow jakoS$ci

srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawnys;

5) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci

zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

2. Dla obszaru Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami

odrebnymi.
3. W zakresie ochrony gleb, obowigzuje zakaz zanieczyszczania gleby.

4. W zakresie ochrony wod dopuszcza si¢ instalowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw z min. 11

stopniem oczyszczania $ciekow.

5. W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terendéw

oznaczonych symbolami:
1) ML - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) UT — jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz

dobr kultury wspolczesnej, ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

§ 8. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze opracowania terenOw przestrzeni publicznych,
w planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych.
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§9.Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze opracowania terenow pod budowe urzadzen,
wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrédet energii omocy przekraczajacej 500 kW,  w planie
nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie stref ochronnych od terendw pod budoweg urzadzen, wytwarzajacych

energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW.

§ 10. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, ujawnia sig:

1) granice obszaréw wystepowania Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, zgodnie z rysunkiem

planu;

2) granice obszardw wystepowania zloza kruszyw naturalnych "Proszkowice", zgodnie z rysunkiem

planu;

3) obszar narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pigtrzacej — Zbiornik

Wodny Mietkow.

2. Dla obszaréw wystepowania Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” ustala si¢ postepowanie

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla obszarow wystepowania ztoza kruszyw naturalnych "Proszkowice" ustala si¢ postepowanie

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pigtrzacej —

Zbiornik Wodny Mietkow ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary gornicze;
3) tereny uzdrowiskowe;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;
6) obiekty zwigzane z Obrong Cywilng.

6. Na obszarze planu nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w zwigzku z brakiem

opracowanego audytu krajobrazowego.

7. Ze wzgledu na brak wystepowania terendw iobszarow gorniczych, uzdrowiskowych, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, obiektow zwigzanych z Obrong Cywilna,

nie okresla si¢ w planie miejscowym zasad ochrony i ograniczen wynikajacych z ich wystepowania.
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§ 11. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych na

cele inne niz rolne i lesne, ustala si¢, w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci:

1) zasade podziatu prostopadle oraz réownolegle do ulicy, od strony ktorej znajduje si¢ front dziatki,
z mozliwoscig odstepstwa nie wigcej niz 150 gdy warunki terenowe uniemozliwiaja prowadzenie

podziatéow zgodnie z przyjeta zasada;
2) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 1500 m2;
3) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: 12 m;

4) mozliwos¢ odstepstwa od szerokoSci wyznaczonych w pkt 3, w przypadku gdy warunki terenowe
uniemozliwiajg prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjeta zasadg, np. w przypadku dziatek potozonych

przy skrzyzowaniach, siegaczach drogowych, itp.

2. Parametry dziatek ustalone wust. 1 pkt2, 3 niedotycza podzialdow pod drogi iurzadzenia

infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci w granicach planu przeznaczonych na cele inne niz

rolne 1 lesne.

4. W planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych

mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

5. Poza okreSlonymi w ustaleniach szczegolowych zasadami iwarunkami podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow majacych na celu powickszenie

sasiedniej dziatki oraz podziatow pod dojazdy wewnetrzne, parkingi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig:
1) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
2) zakaz wykonywania elewacji budynkoéw z materiatéw sztucznych;
3) nakaz utrzymania istniejacych rowow melioracyjnych;
4) zakaz zabudowy oraz grodzenia terenu w odlegtosci 1,5 m od rowow melioracyjnych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy obiektow infrastruktury technicznej oraz

systemu komunikacji, ustala si¢:
1) powigzanie terendw objetych planem z zewngtrznym systemem infrastruktury technicznej;

2) projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury

technicznej;

3) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej z zastrzezeniem

zapisOw § S ust. 1 pkt 5, § 5 ust. 3 oraz § 13 ust. 1 pkt 5 lit. £
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4) mozliwo$¢ napraw, prac remontowych i konserwacyjnych infrastruktury techniczne;j;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostep do energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w tym wolnostojacych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel o mocy ponizej
500 kW w postaci elektrowni stonecznych, na wszystkich terenach, na ktérych dopuszczono zabudowe,
pod warunkiem, Ze instalacje te nie bedg powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska ani
wprowadza¢ ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu na innych

nieruchomosciach niz te, na ktorych zostaty usytuowane,

d) dla elektrowni stonecznych, o ktorych mowa wlit. c, nalezy stosowaé ogniwa fotowoltaiczne
charakteryzujace si¢ wysoka absorpcjg promieni stonecznych, aby ograniczy¢ powstanie reflekséw

swietlnych, w celu zminimalizowania oddziatywan na awifaune,
e) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

f) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ sieci elektroenergetycznej za wyjatkiem rozbudowy i budowy

nowych linii napowietrznych i napowietrzno-kablowych,
g) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng z sieci kablowej lub bezprzewodowej;
7) zaopatrzenie w gaz:

a) z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy szczegodlne
w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego, w takim przypadku na obszarze objetym planem przewiduje si¢ umieszczenie sieci gazowej

niezbednej dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow,
b) zsieci gazowej,
¢) ze zbiornikdw na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
8) zaopatrzenie w ciepto:

a)w oparciu o systemy ogrzewania o wskaznikach emisji spalin odpowiadajacych obowigzujacym

normom, w szczeg6lnosci z wykorzystaniem gazowych zrédet ciepta,
b) zkolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni;
9) zaopatrzenie w wodg¢:
a) z sieci wodociagowej,
b) poprzez przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

¢) poprzez indywidualne ujecia wody, wytacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci wodociagowe;j,
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d) do celéw przeciwpozarowych z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
10)  odprowadzanie $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej poprzez odprowadzanie $ciekow do

szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji;
11)  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

b) dla budynkoéw niskich lub budynkow, dla ktérych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wdéd opadowych na wlasny teren

nieutwardzony, do dotoéw chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych.
2. W zakresie systemu komunikacji, ustala sie:
1) powiazanie terenow objetych planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

2) obowiazek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terendw bezposrednio do drog publicznych oraz

posrednio poprzez drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem zapisow szczegdtowych dla terenow;
3) obsluge komunikacyjna terendw objetych planem z przylegtych drog publicznych;
4) mozliwo$¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 4 m;

5) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, na wlasnej dzialce w granicach

terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie:

a) dla zabudowy letniskowej — minimum 1 miejsce parkingowe lub stanowisko garazowe na 1 budynek

mieszkalny, w granicach wlasnej dziatki budowlane;j,
b) dla ushug obstugi ruchu turystycznego — minimum 5 miejsc parkingowych na 10 miejsc noclegowych.

6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terendéw dla jednostek ratowniczo-gasniczych

i innych stuzb z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

7) w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego ustala si¢ nakaz uwzglednienia rozwigzan

przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne;

8) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw kierowanych przez osoby niepetnosprawne,

zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania

terenéw, dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

15. Ustala sie¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5% dla
§ ¢ ¢ p 3 ] y y

wszystkich terenow.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ML - 3.ML, ustala si¢

przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowe;.

2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczace obie te funkcje;
3) altany;
4) zielen urzadzona;
5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
6) miejsca parkingowe;
7) mozliwos$¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 4 m;
8) mozliwo$¢ wbudowania w budynek mieszkalny lub gospodarczy ustug o charakterze dziatalnosci
nieucigzliwe;j.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy wylacznie w ukladzie
wolnostojacym.
4. Zabrania si¢ lokalizacji nowych budynkow o funkcji wytacznie ustugowe;.
5. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,5;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;
5) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
7) dachy ptaskie lub wysokie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°;
8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu lub boku dziatki;
9) minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej réwna 12 m.
6. W zakresie zasad i warunkow podzialu na nowe dziatki, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych: 1500 m2;
2) minimalng szeroko$ci frontéw dziatek budowlanych: 12 m;
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3) mozliwo$¢ odstgpstwa od szerokosci wyznaczonych w pkt 2, w przypadku gdy warunki terenowe

uniemozliwiajg prowadzenie podziatow zgodnie z przyjeta zasada.

7. Miejsca parkingowe w ilo$ciach okre§lonych w § 13 ust. 2 zlokalizowaé w obrgbie wlasnosci, na ktorej

przewiduje si¢ inwestycje.

8. Dla terendow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegtych drog
publicznych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: UT, ustala si¢ przeznaczenie:

teren ustug turystyki i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na

srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.
3. Naterenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) zabudowe stuzaca turystyce i rekreacji, w tym ustug hotelarstwa i gastronomii;

2) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczace obie te funkcje;
3) altany;
4) zielen urzadzona;

5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
6) miejsca parkingowe;
7) mozliwos$¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 4 m.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy wylacznie w ukladzie

wolnostojacym.
5. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 15 m z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,5;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 55% powierzchni dziatki budowlane;;
7) dachy plaskie lub wysokie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°;
8) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu lub boku dziatki;

9) minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej réwna 12 m.
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6. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych: 1500 m2;
2) minimalng szerokosci frontow dziatek budowlanych: 12 m;

3) mozliwos¢ odstepstwa od szerokoSci wyznaczonych w pkt 2, w przypadku gdy warunki terenowe

uniemozliwiajg prowadzenie podziatow zgodnie z przyjeta zasada.

7. Miejsca parkingowe w ilo$ciach okre§lonych w § 13 ust. 2 zlokalizowaé w obrgbie wlasnos$ci, na ktorej

przewiduje si¢ inwestycje.
8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Mietkow

Helena Artymowicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBREBU PROSZKOWICE W GRANICACH DZIALEK EWIDENCYJNYCH
O NUMERACH: 325/11, 325/21, 325/22, 325/23, 325/25, 325/26, 325/27, 325/28, 325/30

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXVI/519/2024 RADY GMINY MIETKOW Z DNIA 21 MARCA 2024 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKUOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIETKOW PRZYJETEGO UCHWALA NR X/73/2015
RADY GMINY MIETKOW Z DNIA 15 PAZDZIERNIKA 2015 r.

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
I N
I IGRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

v—v—v NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

E GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

PRZEZNACZENIA TERENOW

ML TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

TEREN UStUG TURYSTYKI | REKREACJI

OZNACZENIA STANOWIACE INFORMACIE
LUB UWZGLEDNIAJACE PRZEPISY ODREBNE

LEGENDA

F o agoev- ISTNIEJACE LINIE ENERGETYCINE WYSOKIEGO NAPIECIA WRAZ
N GRANICE O35ZARU OBJETEGO STUDIUM i s e el

INFRASTRUKTURA TECHNICINA

L — — GRANICE OBREBOW GEODELYINYCH | — _1ige/——- PROJEKTOWANE LINIE ENERGETYCINE WYSOKIEGO NAPIECIA WRAZ
_ ’ e | R XA OO\ e ORANIREUBREBUW GEODRIENTRR o EEmemeey 1 PASEM TECHNOLOGICINYM
4 GRANICE OBSZAROW WYSTEPOWANIA PARKU KRAJOBRAZOWEGO DN 150/1.6 MPa
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, - MNL TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. LETNISKOWE [ GRANICE OBSZARU NATURA 2000 - SPECJALNY OBSZAR OCHRONY
E.__'.__'ﬂ GRANICE OBSZAROW WYSTEPOWANIA ZtOZA KRUSZYW NATURALNYCH | EDNORODINNE) PIAKOM THORNIK METKOWSA KO OBSZARU PLACZNOY
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OBSZAR NARAZONY NA ZALANIE W PRZYPADKU USZKODZENIA Us | merewrseorn 0 0 0 | pLANoWANY UK EKOLOGICINY
LUB ZNISZCZENIA BUDOWLI PIETRZACEJ - ZBIORNIK WODNY MIETKOW .
AG TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCIZE) @ POMNIKI PRZYRODY OZYWIONEJ
. TERENY POWIERZCHNIOWE) EKSPLOATACUI SUROWC W ;
PG j PLANOWANE POMNIKI PRZYRODY OZYWIONEJ
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Licencja nr TN.430.1559.2021_0223_P P 5
. “0.c| TERENYZELENIPARKOWE, —  feeeeee GRANICE SIEDLISK PTAKOW
10 con 2B
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ul. Tadeuszs Koseluszki 131 e O S— GRANICE SIEDLISK PRIYRODNICIYCH
2. Licencjobiorca: TERENY CMENTARZY HISTORYCZNYCH [NIECZYNNYCH] e STREFA "A" $CISLEJ OCHRCNY KONSERWATCRSKIE)
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3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérych dotyczy licencja:

GRANICE OBSZARU UJETEGO W WOJEWODZKIE) EWIDENC.I

Lp. Nazwa male_ria{u panstwowego zasobu E:Qéﬂﬁﬁé?:iﬁﬁ wy:(]oe:lt‘:nia Okreslenie obsz_ary/qbieklu, do ktorego TEREnlY WOD L e ZABYTKOW
geodezyjnego i kartograficznego geodezyjnego i kartograficznego kopii odnosi sig licancie™ TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICINEJ - ENERGETYKA, STAC.E nnonn GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE) ZABYTKOW
1 wasizlz(a;aﬁgié:ga w postaci wektorowej P.0223.2017.2101 18.05.2021 x;z»;ééﬁigNlCZA obr. Proszkowice, TRANSFORMATOROWE ARCHEOLOGICINYCH
2 Mapa zasadnicza w postaci wektorowej P.0223.2017.2101 18.05.2021 MAPA ZASADNICZA obr. Proszkowice, TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - URZ"‘DZENIA KANALIZACJI &@NM'MP STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM
w skalach 1:500 : ) h == wg. zalgcznika
3 Mapa zasadnicza w postaci wektorowej P.0223.2017.2101 18.05.2021 MAPA ZASADNICZA obr. Proszkowice, TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICINEJ - GOSPODARKA ODPADAMI o UZYTKOWANE UJEC\.‘\ WOD
w skalach 1:500 . a - e wg. zalagcznika
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - URZADZIENIA
4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorcg wymienionego w pkt 2 lub ustanowione przez licencjobiorcg podmioty do WODOCIAGOWE, UECIA woD L NIEUZYTKOWANE UJECIA WOD
wykorzystywania wyszczegolnionych w pkt 3 materiatow paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego? w celu
realizacji zadania publicznego. TERENY TAMY ZIEMNO-BETONCWE) - GRANICE STREF OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJEC WODY
5. Nie narusza licencji udostepnianie materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez licencjobiorce . ’l
innym podmiotom dla realizacii celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4. EAPRS OBSZARY NARAZONE NA NlEBEZPlECZENSTWO POWODZ|
OBSZARY URTADZEN WYTWARZAIACYCH ENERGEE ZE SRODEE CDNAWIALNYCH © MOCY OBSZARY, NA KTGRYCH PRAWDCPODORIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE
POWYZEJ 100 KW WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYM| ZWIAZANYMI 7 OGRANICZENIAMI 1WYNCSI RAZ NA 500 LAT LUB NA KTORYCH ISTNIEJE PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIL | UIYTKOWANIU TERENU IDARZENIA EKSTREMALNEGO (Q0,2%)
(podpis organu lub upowaznionej osoby3) OBSZARY SICZEGOLNEGO ZAGROIEN A POWODZIA, NA KTORYCH PRAWDOFODO-
GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNE) CMENTARZY / BIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOS| RAZ NA 100 LAT (Q1%]
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. BIENISTWO WYSTAPIENIA POWODZ) JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q10%)

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 276, z pézn. zm.) kto
wykorzystuje materiaty panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami licencji lub
udostepnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienieznej w wysokosci dziesigciokrotnosci optaty za
udostepnienie tych materiatow.

S
OBSZARY OBEJMUIACE TERENY NARAZONE NA ZALANIE W PRIYPADKU ZNISZCZENIA LUB
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' e e _ KD-L | TERENY DROG PUBLICINYCH KLASY LOKALNEJ A—A A GRANICE TERENOW GORNICZYCH
2) adres strony internetowej Zliwiajacej przeprowadzenie weryfikacii, o kit owa w pkt 1;
3) wskazanie daty, godziny. ity oraz sekundy, w kiorej nastapito wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezine | karograticz [1996D| | nuweoROGIPUBLCINEN e GRANICE UDOKUMENTOWANYCH 2£01 SUROWCOW NATURALNYCH
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Zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo ine i i i wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub
upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzedowej , a jej autentyczno$¢ mozna zweryfikowaé na stronie ir j hitps://ewid.wrosip.pl/is2/public/weryfikuj

wpisujac niepowtarzany identyfikator e824011e-6328-4067-8078-febcce450527.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV1/519/2024
Rady Gminy Mietkow
z dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

BRAK NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Przewodniczaca Rady Gminy
Mietkow

Helena Artymowicz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV1/519/2024
Rady Gminy Mietkow
z dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mietkéw rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Proszkowice w granicach dziatek ewidencyjnych o numerach: 325/11, 325/21, 325/22, 325/23, 325/25, 325/26,
325/27, 325/28, 325/30 nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji

1 inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Mietkow

Helena Artymowicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/519/2024
Rady Gminy Mietkow

z dnia 21 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po

kliknig¢ciu w ikone
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       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2624/022306-MPZP/mpzp/PRO/8/20240318T114038
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXVI1/519/2024 Rady Gminy Mietkow z dnia 21 marca 2024 r.
Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Proszkowice w granicach dziatek ewidencyjnych o numerach:

325/11, 325/21, 325/22, 325/23, 325/25, 325/26, 325/27, 325/28, 325/30

Rada Gminy Mietkéw dnia 23 lutego 2021 r. podjeta uchwale Nr XXVII/181/2021 Rady Gminy
Mietkéw z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Proszkowice w granicach dzialek ewidencyjnych

o numerach: 325/11, 325/21, 325/22, 325/23, 325/25, 325/26, 325/27, 325/28, 325/30.

Projekt zmiany miejscowego planu sporzadzony zostal w oparciu o ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkow”, przyjetego uchwata nr X/73/2017 Rady
Gminy Mietkow z dnia 15 pazdziernika 2015 r.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wykonany zgodnie zprocedura okreslong
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
zZwang dalej ustawag 1 zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane

w art. 15 ust. 2 ustawy, w tym:

* przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu miejscowego kolorem isymbolem z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych jednostek zawartych w §16 1§17. W zmianie planu miejscowym

przewidziano nastepujace przeznaczenia terenow:
* tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ML - 3.ML;
* teren ustug turystyki i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem: UT;

» zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu zawarte w §5
okreslajace m.in. nakaz lokalizacji nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalng wysoko$¢ i maksymalny kat nachylenia glownych potaci
dachowych dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j,
mozliwos¢ lokalizacji urzadzen 1ibudowli infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, za wyjatkiem

napowietrznych linii elektroenergetycznych na wszystkich terenach, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

» zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu zawarte w §6 okreslajace zasady ochrony ludzi,

powietrza, gleb, wod, a takze terenéw przyrodniczych oraz obszaréw objetych prawng formg ochrony;

* zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury

wspotczesnej zawarte w §7 ustalajace strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
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* ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze opracowania terenow przestrzeni publicznych, zgodnie z §8
w planie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych;

* ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze opracowania terenéw pod budoweg urzadzen,
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z §9 w planie
nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie stref ochronnych od terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych

energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW;

» zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, nachylenie potaci dachowej, minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dzialek oraz szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog w ustaleniach

szczegotowych dla poszczegolnych jednostek terenowych zawartych w §161 §17;

* granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych, zawartych w §10, stanowigcych o zasiegu wystgpowania Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy”, ztoza kruszyw naturalnych ,,Proszkowice” oraz obszaru narazonego na zalanie w przypadku

uszkodzenia lub zniszczenia budowli pigtrzacej — Zbiornik Wodny Mietkow;

* szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci zawarte w §11 okreslajace parametry

dziatek - ich minimalna powierzchnig, szeroko$¢ frontu oraz usytuowanie w stosunku do pasa drogowego;

+ zasady dotyczace zakazu zabudowy w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu zawarte w §12;

» zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz systemow komunikacji zawarte
w §13 stanowigce o wymaganiach dotyczacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w siec
telekomunikacyjng, zaopatrzenia w gaz, cieplo oraz wode¢, odprowadzania $ciekéw, odprowadzania wod

opadowych i roztopowych oraz obstuge komunikacyjng w tym zapewnienie miejsc postojowych;
* sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zawarte w §14;

* stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérych mowa w art. 36 ust 4 ustawy, zawarte

w §15.
Zalacznikami do uchwaty sa:
» zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

» zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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» zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

* zalacznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214 z pézn. zm.).
Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W zmianie planu miejscowego uwzgledniono:

* wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz

wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowys;

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
poprzez zakaz lokalizacji i realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem lub unieszkodliwianiem odpadoéw tj.
sktadowisk, wylewisk, zaktadow utylizacji i1 przerobki odpadéw przemystowych i komunalnych z wyjatkiem
punktéw segregacji odpadéw komunalnych na potrzeby wlasne, zakaz likwidacji i zasypywania rowow
melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy i skanalizowania, zakaz lokalizacji ustug, ktorych dziatalnosé
moze powodowaé przekroczenia standardow jakoSci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny, zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii. W zakresie ochrony gleb, zakaz zanieczyszczenia
gleby. W zakresie ochrony wod dopuszcza si¢ instalowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow z min. II
stopniem oczyszczania S$ciekow. W zakresie ochrony przed halasem, dopuszczalny poziom hatasu
w Srodowisku dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendow rekreacyjno -

wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kutry wspodtczesnej, poprzez ustalenie

strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelosprawnych, poprzez m. in. zakaz lokalizacji ustug, ktorych dzialalnos¢ moze powodowaé
ponadnormatywna ucigzliwos¢ wykraczajaca poza dziatke, wprowadzenie dopuszczalnego poziomu hatasu na
terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz terenach rekreacyjno - wypoczynkowych obowiazek
stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego, wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte

parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nakaz w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego,
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uwzglednienia rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepelosprawne, a takze

zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

» walory ekonomiczne przestrzeni — dla terenéw, gdzie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczng, ktoéra bedzie mogla by¢ wykorzystana na
dofinansowania inwestycji niezbgednych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszie

zainwestowanie;

» prawo wlasnosci - poprzez szczegdlowa analize zlozonych wnioskoéw i predyspozycji poszczegdlnych
terenow do jak najlepszego zagospodarowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglgdnieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci, w przypadkach niemoznos$ci takiego dziatania linie zostaty
poprowadzone w najlepszy dla wilasciciela, mozliwy sposob. Ponadto w trakcie opracowania planu
miejscowego zapewniono wszystkie przewidziane prawem mozliwosci udzialu spoteczenstwa w procedurze

planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

* potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa - poprzez wyznaczania nowych drég o parametrach
zgodnych z ich przewidziana klasa techniczng oraz dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony

panstwa,;

* potrzeby interesu publicznego - poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje¢

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -

poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzgdu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze
na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego projektu
zagospodarowania przestrzennego, mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu
planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwos$ci sktadania uwag
do sporzadzanego projektu oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury

sporzadzenia projektu planu miejscowego;

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego, zabezpieczenia lokalnego
zbiornika wod podziemnych oraz realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia

w wodg.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polega na tym, ze przy ustaleniu przeznaczenia
poszczegdlnych terenéw oraz okreSleniu zasad jego zagospodarowania, Wojt Gminy Mietkow uwzglednit

ztozone do zmiany planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne oraz wagg interesu
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publicznego i prywatnego. W celu doprecyzowania uwarunkowan srodowiskowych na potrzeby zmiany planu
miejscowego zostala sporzadzona Prognoza oddzialywania na $rodowisko zgodna z Ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z2021r. poz. 2373,
2389 z p6zn. zm.), ktéra zaktada, ze brak realizacji ustalen zmiany planu moze przyczyni¢ si¢ do zakldcenia
fadu przestrzennego, nasilenia si¢ konfliktow pomigdzy potrzebami ochrony $rodowiska, a potrzebami rozwoju
gospodarczego oraz pogorszeniem jakosci zycia mieszkancéw gminy, wynikajacego z nieodpowiedniego
rozmieszenia funkcji terenéw, w tym gtéwnie funkcji przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej. Ponadto brak
realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie w zadnym stopniu na

zmiange stanu srodowiska, ale jego realizacja pozwoli na zahamowanie pewnych szkodliwych oddziatywan.

W celu doprecyzowania uwarunkowan ekonomicznych na potrzeby zmiany miejscowego planu zostata
sporzadzona Prognoza Skutkéw Finansowych, ktora zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego powinna w szczegolnosci zawierac:

1) prognoze wpltywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem

nieruchomosciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz¢ wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki

zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminys;

3)wnioski i zalecenia dotyczace przyjgcia proponowanych rozwigzan projektu zmiany planu miejscowego,

wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Whioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu zmiany planu miejscowego, wynikajace

z uwzglednienia ich skutkéw finansowych sprzyjaja rentownosci ich zainwestowania.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
y ] y gle ymag p g ywnego gosp

przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

* ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okre§lonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego ukladu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwos$ci powodowanych

w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

* lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, zostalo spetnione
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w wyniku ustalenia przeznaczenia terenow w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i kroétkie dojscia do

istniejacych przystankow komunikacji publicznej;

* zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zostato
spelnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz poprzez wprowadzenie w zapisach

obowiazku lub dopuszczenia realizacji Sciezek rowerowych;

* dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terendw
pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupelnienie. Ponadto przygotowujac projekt
planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia 1 mozliwos$cia uzbrojenia terendw
w infrastrukturg techniczng. Istotna jest mozliwo$¢ wykorzystania i modernizacji istniejacej infrastruktury.
W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe, uwzgledniane byly grunty w sgsiedztwie
istniejacych drég oraz posiadajace uzbrojenie techniczne wytaczajace do realizacji okreslonych funkcji.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy

Rada Gminy Mietkow nie podjeta uchwaty, o ktorej mowa w art. 32 ust 2 ustawy, w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Mietkow. Ze wzgledu na brak uchwaly w sprawie
aktualno$ci nie okresla si¢ zgodnoSci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Proszkowice w granicach dziatek ewidencyjnych o numerach: 325/11, 325/21, 325/22,
325/23, 325/25, 325/26, 325/27, 325/28, 325/30 z wynikiem analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu zmiany planu miejscowego wptynie na

dochody i1 wydatki jakie poniesie gmina w zwigzku z przyjetymi w planie rozwigzaniami.

Przewidywane sa wplywy ztytulu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz  wplywy
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia

si¢ jako najbardziej prawdopodobne.

Przyjete zatozenia nowego planu maja na celu rozwdj spoteczno-gospodarczy. Realizacja przedsigwzigé
infrastrukturalnych jest zawsze zwigzana z koniecznos$cig ponoszenia wysokich naktadoéw finansowych jednak
sg one niezb¢dne. Gmina moze finansowaé inwestycje infrastrukturalne ze §rodkéw wiasnych ale takze ma
mozliwo$¢ pozyskiwania $rodkow finansowych na te cele zzewnatrz, np. z funduszy unijnych. Jako$¢
otaczajacego nas Srodowiska jest jednym z podstawowych elementow poziomu jakosci idlugosci zycia,
a nowoczesne rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej w znaczny sposob przyczyniaja si¢ do ochrony

srodowiska.
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Catkowity  bilans  realizacji  ustalen = zmiany planu  begdzie dla  gminy  korzystny.
W wyniku realizacji zamierzen zawartych w planie powstanie nowa, prawidtowo zagospodarowana jednostka

urbanistyczna bedaca dla budzetu gminy stalym zrédtem wpltywow z tytutu podatkow.

PODSUMOWANIE
Opracowanie zmiany planu miejscowego jest wynikiem przyjetej przez gming polityki funkcjonalno -
przestrzennej. Zachowanie rownowagi w procesie projektowania jest istotne dla dalszej mozliwosci rozwoju
gminy. Wazne jest odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni iprzypisanie na projektowanych terenach
odpowiednich funkcji wynikajacych z mozliwosci rozwojowych danych terenow i istniejagcych uwarunkowan.
Bioragc powyzsze pod uwage, wszystkie wczesniejsze analizy iopracowania oraz spelnienie wymogow
formalnych i merytorycznych przyjecie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Proszkowice w granicach dzialek ewidencyjnych o numerach: 325/11, 325/21, 325/22,

325/23, 325/25, 325/26, 325/27, 325/28, 325/30, nalezy za zasadne.

Przewodniczaca Rady Gminy
Mietkow

Helena Artymowicz
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