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RADY GMINY MIETKÓW

z dniaf0 czerwca 2011 t.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w części wsi Domanice

Na podstawie afi. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - o samorządzie gmirurym (Dz.U. z2016r.
po2.446, 1579, 1948), art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku - o planowaniu i zagospodarowaniu
plzestrzennym (Dz'lrJ, z2O|7 r' poz.1013) oraz w związku z uchwałą Nr XX/l34l2016 Rady Gminy Mietków
z dnla 24 maja 2016r. w sprawie przystąpienia sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzeru]ego w części wsi Domanice, po stwierdzeniu, że nie narusza ona ustaleń studium uwarunkowań
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietków, uchwala się, co następuje:

$ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszary
położone w obrębie wsi Domanice' w granicach okeślonych na rysunkach planu.

$ 2. Integralną częścią uchwały są rysuŃi planu sporządzone na mapie w skali 1 : 1000' stanowiące zatączniki
nr l i 2 do niniejszej uchwaĘ.

$ 3. 1. Następujące okeślenia stosowane w uchwale oznaczają:

1) nieprzekaczalna linia zabudowy _ I|nia wyznaczająca dopuszczalne zbliżenie części nadziemnych wszelkich
budynków;

2) powierzchnta zabudowy _ powierzchnia zajęta przez budynek w stanie wykończonym wyznaczona przez obrys
ścian budynku, do któĘ nie wlicza się:

a) powierzchni obiektów budowlanych ani ich części nie wystających ponad powierzchnię terenu,

b) powierzchni elementów drugorzędnych takich jak: schody zewnętrzne, Iampy Zewnętrzne, daszki, markizry
itp;

3) przeznaczenie podstawowe tefenu - jest to część przeznaczenia, która dominuje na terenie w sposób określony
ustaleniami planu;

4) przeznaczenie uzupełniające terenu rodzaj przeznaczenia terenu inny niż podstawowy, !śóry uzupełnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i którego powierzchnia uzytkowa' zabudowy lub części terenu zajmuje
w granicach terenu lub poszczególnych nieruchomości mniej nii odpowiednia powierzchnia zajm owana przez
pr zeznaczente p o dstawowe ;

5) teren _ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi' oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego.

2. Pojęcia niezdefiniowane naleiy rozumieć zgodnie z przepisami odrębnymi.

$ 4. 1. Pełen zakres warunków zabudowy terenu ijego zagospodarowania obejmuje:

l) ustalenia niniejszej uchwały;

2) ustalenia zawańe na rysunkach planu.

2. Następujące oznaczenia graflczne przedstawione na rysunkach planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica obszarów objętych planem;

2) ||nie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub roŹnych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenów:

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej ,,B" i ,,OW''.

3. Pozosta'łe oznaczenia graflczne przedstawione na rysunkach planu mają charakter informacyjny lub wynikają
z przepisów odrębnych.

4. Ustalenia planu nie naruszają i nie wykluczają stosowania przepisów odrębnych'
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$ 5. Ustala się następujące ptzeznaczEnia terenów:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala się:

a) ptzeznaczenie podstawowe na zabudowę zagrodową,

b) przeznaczelie uzupełniające na teren obsługi produkcji w gospodarstwach rybackich;

2) dla terenu omaczonego na rysunku planu symbolem RU/WS ustala się przeznaczenie podstawowe na:

a) teren obsługi plodukcji w gospodarstwach rybackich,

b) wody powierzchniowe;

3) dla terenu ozraczonego na rysunku planu symbolem UT ustala się przeznaczenie podstawowe na usługi
z zakesu turystyki wodnej;

4) dla te|enu omaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala się:

a) przeznaczeni,e podstawowe na wody powierzcbniowe,

b) przeznaczente uzupełniające na obiekty i lrządzenia obsługi produkcji w gospodarstwach rybackich oraz
turystyki wodnej, z wyjątkiem budynków;

5) dla telenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala się przeznaczenie podstawowe na zabudowę
mieszkaniową j ednorodzinną.

$ 6. Szczegółowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów słuŹące ocfuonie
i kształtowaniu ładu plzestlzennego określają przepisy zawańe w uchwale.

s 7. W Zakresie Zasad ochrony środowiska i przyrody ustala się:

1) działalność usługowa nie może powodować ponadnormatywnego obciążenia środowiska naturalnego poza
granicami działki, do której inwestor posiada tytuł prawny;

2) dopuszczalny poziom hałasu w środowisku nie może plzekaczaó wańości okJeślonych w przepisach
odrębnych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terenu zabudowy zagrodowej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem UT jak dla terenu rekeacyjno-wypoczynkowego,

c) dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

$ 8. W zakesie zasad ochrony oraz kształtowania kajobrazu ustala się zakaz lokalizaĄl masztów, wież,
wolnostojących nośników reklamowych oraz elektrowni wiatrowych 1ub innych dominant architektonicznych.

s 9. W Zakesie Zasad ochrony dziedzictwa kultulowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się:

1)strefę,,B'' ochlony konselwalorskiej, równomaczną z obszarem ujęĘm w gminnej i wojewódzkiej ewidencji
Zabytków, w której obowiązują następujące wymogi:

a) nalezy utrzymać krajobraz przyrodnlczy związany przestrzennie z historycznym układem miejscowości,
zachowaó istniejącą zieleń _ ochronie podlega istniejący drzewostan, układ dróg, cieków wodnych,

b) w przypadku rozbudowy obiektów istniejących wymaga się nawiązania gabarytami, sposobem kształtowania
bryły i użytymi materiałami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicmej; po rozbudowie budynek
winien twolzyó spójną kompozycję z istniejąca częścią,

c) nowa i plzebudowywana zabudowa winna być zharmonizowana zhistoryczną kompozycją przestrzenno.
aIchitektoniczną w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, ukształlowania bryĘ' wtym ksztaftu
i wysokości dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych podziałów otworów
okiennych i drzwiortTch, materiału oraz ptzy nawięaniu do historycznej zabudo*y miejscowości,

d) naleĄ, z zastrzeż'eniem $ 10 pkt. l lit. g, stosować dachy symetryczne o kącie nachylenia połaci dachowych
38".45", Ęte dachówką ceramiczną matową w kolorze ceglastym, wymagane elewacje tynkowane lub
ceg|ane, zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych, należy stosowaÓ kolory
pastelowe, zgaszone' nawiązujące do historycmej kolorystyki budynków, okna plostokątne w układzie
pionortym, o hadycyjnych podziałach krzyżowych, w budynkach gospodarczych można stosowaó okna
w formie kwadratu' wielopodziałowe,
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e) formą, mateliałem i wysokością oglodzeń naleiy nawiązać do lokalnych, historycmych ogrodzeń,

f) umieszczanie reklam lub innych tablic nie związanych bezpośrednio z danym obiektem stanowiących na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldów sklepów izakładów w miejscach na to .wyznaczonych, we właściwej,
nie agresywnej formie,

g) wyklucza się napowietrme linie teletechnicme i elektroenergeryczne,

h) zakaz stawiania wolnostojących silosów;

2) strefę ochrony konserwatoIskiej ,,oW'' ochrony zabytków archeologicznych, równoznaczną z obszarem ujętym
w wykazie zabytków, w której granicach dla robót ziemnych lub zmiany charakteru działalności' obowiązuje
wymóg przeprowadzenia badań archeo1ogicmych, zgodnie z przepisami odrębnymi;

3) istnieje możliwość odkrycia stanowisk archeologicmych _ zasÓb ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupełnieniom; dla nowoodkrywanych stanowisk obowiązują ustalenia jak dla rozpoznanych' tj'
konieczność przeprowadzenia ratowniczych badań archeologicznych.

$ 10. W zakresie zasad ksfałtowania zabudowy oraz wskaŹników zagospodarowania terenów, o ile ustalenia
$9 tego nie stanowią, ustala się:

1) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami RM' RU/WS:

a) minimalny wskaŹnik udziału powielzchni biologicznie czynnej,7 }yo,

b) wskaźnik intensywności zabudorły w przedziale od 0 do 0'4,

c) powierzchnia zabudowy nie moie przekaczać 20yo powierzchni tefenu bez uwzględnienia budowli
wodnych służących hodowli ryb,

d) dopuszcza się nowe budynki związane z prowadzeniem gospodarstwa rybackiego, przy uwzględnieniu
ustaleń zawartych w $ l3 pkt. 5'

e) dopuszcza się rozbudowę istniejących budyŃów, przy uwzględnieniu ustaleń zawartych w $ 13 pkt' 5'

f) wysokość nowej zabudowy na terenie RUĄVS nie może pftektaczać 7 m' wysokość Zabudowy na telenie
RM, w tym Zabudowy istniejącej po nadbudowie nie możze przekraczać 9 m,

g) na terenie RUĄVS dla obiektów gospodarczych związanych z prowadzeniem gospodarstwa rybackiego
dopuszcza Się dachy o nachyleniu powyżej 10. i d'owo\nym pokryciu, nie Stosuje Się także w)magń
w zakresie elewacji tynkowanych lub ceglanych,

h) liczba miejsc do parkowania nie może byĆ mniejsza niż 2 stanowiska na 1 dom mieszkalny w|iczając garaŻ
oraz 1 stanowisko na każde rozpoczęte l00 m2 powierzchni u:{tkowej budynków obsługi produkcji
w gospodarstwach rybackich na parkingach terenowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdów zaopatrzonych w kar1ę parkingową w ilości wynikającej z przepisów odrębnych;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT:

a) minimalny wskaznik udziału powierzchni biologicznie czyrnej 90%o,

b) wskaźnik intensywności zabudowy w przedziale od 0 do 0,2,

c) powierzcblia zabudowy nie może przeksaczać 100ń powierzchnr rerenu,

d) zakaz |okalizacji budynków przemaczonych na stały pobl 1udzi,

e) dopuszcza się wyłącznie budynki służące obsłudze rekreacji i turystyki wodnej, przy uwzględnieniu ustaleń
zawa r t y chwS l J pk t . 5 .

f) wysokość zabudowy nie może przeksaczaÓ 6 m,

g) liczba miejsc do parkowania nie może być mniejsza niż 1stanowisko na kaŻde rozpoczęte 50m2
powierzchni uĄtkowej budynków usługowych na parkingach terenowych, w tym miejsca p|zeznaczone na
parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w ilości wynikająbej z przepisów odrębnych;

3) dla terenu oznaczonego na rysuŃu planu symbolem MN:
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a) nieprzekraczalna linię zabudowy w odległości 6 m od granicy terenu z drogą, do której przylega
nieruchomośó.

b) minimalny wska'Źnik udziału powierzchrii biologicznie czynnej 40oń,

c) wskaŹnik intensywności zabudowy w przedziale od 0 do 0,8,

d) powierzchr-ria zabudowy nie moŹe prze|<raczać 30%o powierzchni terenu,

e) wysokość Zabudowy nie może przekraczać 9 m.

1) liczba kondygnacji nie może przekraczać 2, w lym poddasze,

g) poza strefą ,,B', ochrony konserwatorskiej należy stosować dachy Symetryczne o kącie nachylenia połaci
dachowych 30" - 45., kryte dachówką ceramiczną lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym'
w elewacjach Zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych, należy stosowaÓ
kolory pastelowe,

h) liczba miejsc do parkowania nie może być mniejsza niŻ 2 stanowiska na l dom mieszkalny jednorodzinny
wliczając gan:Ż otaz w przypadku lokalu uzytkowego 1 miejsce na kazde rczpoczęte 50 m, powierzchni
użytkowej usług na parkingach tereno\łYch, wtym miejsca przeznaczonę na parkowanie pojazdów
Zaopatrzonych w kartę parkingową w ilości wynikającej z przepisów odrębnych,

i) w granicy obszall szczegó|nego zagrożenia powodzią obowiązują ustalenia zawarte w $ 13 plct. 5.

$ 11. W zakesie zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy systemów komunikacji i inflastruktury technicznej
ustala się:

1) zaopatrzenie w wodę z gminnej sieci wodociągowej lub ujęć własnych;

2) odprowadzenie ścieków komunalnych siecią kanalizacji sanitamej lub kanalizacji ogólnospławnej;

3) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopolvych:

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi, do systemu kanalizaĄi
deszczowej, kanalizacji ogólnospławnej lub naturalnych zbiomików lub cieków,

b) dopuszcza się zbiorniki służące zatrzymaniu wód w granicach posesji;

4) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:

a) Zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej średniego i niskiego napięcia,

b) dopuszcza się zaopatrzenie w energię elektryczną z urządzeń wykorzystujących odnawialne fuód|a energii
o mocy nie przekaczającej 100 kW, z wyłączeniem obiektów i urządzeń wykorzystujących energię wiatru,

c) dopuszcza się budowę stacji transformatorowych j ako obiekty \łolnostojące lub wbudowane,

d) linie e1ektroenergetyczne średniego i niskiego napięcia na|eĘ rea|izować wyłącznie jako kablowe;

5) zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych systemów, nie powodujących przekroczeń norm emisji spalin;

ó) gospodarkę odpadami należy prowadzić zgodnie zprzepisami odrębnymi.

$ l2. W zakesie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,
ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym telenów gómiczych, a także obszaróW szczególnego
Zaglożenia powodzią oraz zagrożrcń osuwania mas ziemnych ustala się:

1) tereny gómicze nie występują na obszarach objętych planem;

2) tercny ZagIoŻone osuwaniem mas ziemnych nie \łystępują na obszarach objętych planem;

3) obszary objęte planem Znajdują się w granicach parku kajobrazowego ,,Dolina Bystlzycy'';

4)w granicach parku kajobrazowego ,'Dolina Bystrzycy', obowiązują ograniczenia wynikające z przepisów
ustawy o ochronie przyrody oraz rozporządzenia wojewody dolnośląskiego z dnia ?1 listopada 2006 r. ws'
parku krajobrazowego,,Dolina Bystrzycy";

5) na obszarach planu występują obszary szczególnego zagroŻenia powodzią rzeki Bysttzycy - Q1%' na których
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat, dla lcórych obowtęttją zakazy
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wynikające z przepisów odrębnych @rawo Wodne). Warunki uzyskania ewenfualnego odstępstwa od tych
zakazów reguĘ e ustawa Prawo wodne;

6) na obszarach planu występują obszary, na których prawdopodobieństwo wyst4pienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (QO,2olo).

$ 13. Nie okeśla się sposobu i terrrrinu tymczasowego 7Agospodarowania, urządzania i uzytkowania terenów'

s 14. Nie ot(eśla się szczegółowych zasad i warunków scalarria i podziafu nieruchomości'

$ l5.Ustala się stawkę pfocentową, o któĘ mowa waxt.36 ust.4 ustawy z dnta 27 marcł 2003 roku
o plarrowaniu i zagospodarowaniu przesfuzerrn)m w wysokości 30% dla wszystkich terenów.

$ 16. Wykonanie uchwĄ powierza się Wójtowi Gminy Metków.

$ 17.Uchwała wchodzi w życie po uptywie 14dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym
Województwa Dolnoś|ąskiego.

Przewodnicz
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I:iil;I':-W Uzasadnienie

do uchwały Rady Gminy Mietków

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodafowania przestlzennego w częŚci wsi Domanice

Podstawą sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania plzestrzennego w części wsi
Domanice była uchwała Nr XX1|34l2016 Rady Gminy Mietków z dnia 24 maja 201.6 r,

Celem zmiany planu jest zmtana przeznaczenia terenów Z dotychczasowego rolnego na tereny zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej zw.ązanej z prowadzeniem gospodarki rybackiej, obiektów związanych z
gospodarką rybacką oraz obiektów o funkcji turysĘki wodnej. obszar zmiany planu został podzie|ony na 2
odrębne części, z których cZęść terenu rolnego III kl., położonego w granicach obszaru określonego w studium
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania pfzestŹennego Gminy Mietków jako tereny usług turystyki
rekreacji UT, może po uzyskaniu stosownej zgody na przeznaczenie na cel nierolniczy zostać uchwalona w
drugim etapie.

Projekt zmiany p1anu uwzględnia w szczególności w7magania ładu plzestrzennego, walory architektoniczne i
krajobrazowe, wymagania ochrony środowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i ZabytkÓw oruz
dÓbr kultury współczesnej, a takie walory ekonomicfne przestfzeni oraz pla\'vo własności. Plojekt planu
uwzględnia także pozostałe u7magania wynikające Z aI1. l ust. 2 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestlzennym w sposÓb odpowiadajqcy przedmiotowi planu.

odstąpienie od ustalęnia szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości wynika z
faktycznego i prawnego stanu uŹytkowania terenów. W granicach wszystkich terenÓw o ustalonych
przeznaczeniach terenu' w tym szczególnie innych niŹ rolne i leśne, połoionych w obrębie zmiany planu
występują pojedyncze nieruchomości, dla których nie ma Zastosowania procedura scaleniowo _ podziałowa.

Sporządzenie planu nie wynika z ana|izy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestlzennym, |ecz z bieżącej potrzeby zmiany przeznaczenia terenów, wynikającej z
zamierzenia inwestyryjnego właścicie1a nieruchomości.

Zgodnie z art. I ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono
odpowiedni udział społeczeństwa w pracach nad zmianą planu, z zachowaniem jawności i przejrzystości
procedur planistycznych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 paŹdziernika 2008 r. o udostępnianiu infomacji o środowisku i
jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko
pŹeplowadzono strategiczną ocenę oddziĄwania na środowisko w trybie właściwym dla sporządzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Do projektu zmiany planu sporządzono prognozę oddziaływania na środowisko przyrodnicze oraz prognozę
skutków flnansowych. Plojekt zmiany planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnień został wyłożony do
publicznego wglądu w dniach od 6.03. do 27.03,20|7 r W wyniku !.rTłożenia pfojektu zmiany planu złożono l
uwagę, która została uwzględniona. W dni: 22'03,20|7 r. zorganizowano dyskusję publicmą nad
rozwiązaniami przyjętymi w projekcie zmiany planu.

Stwierdzono brak negatywnych skutków oddziaływania na środowisko oraz istotnych skutków finansowych
wynikających ze nntany planu. W wyniku zmiany planu nie przewiduje się żadnych inwestycji z zakresu
inftastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Gminy, zatem brak jest przedmiotu rozstrzygnięcia
Rady Gminy w sprawie sposobu realizacji takich inwestycji oraz zasadach ich finansowania. Nieznacznre
kolzystny jest wpływ zmiany planu na budzet gminy ze Względu na pŹyfost podatku od nieluchomości.

Zmiana przeznaczenia terenów w mpzp jest zgodna z ustaleniami studium uwaruŃowań i kierunków
zagospodalowania przestlzennego Gminy Mietków, uchwalonego uchwałą Nr X/73/2015 Rady Gminy
Mietków z dnia 15 paŹdziemika 20l5 r.
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