RADA GMINY
MIETKOW UCHWALA NR XXIX/198/2017
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 20 czerwca 2017 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cz¢sci wsi Domanice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446, 1579, 1948), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku - o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XX/134/2016 Rady Gminy Mietkow
zdnia 24 maja 2016 . wsprawie przystapienia sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci wsi Domanice, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkdw, uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszary
polozone w obrebie wsi Domanice, w granicach okreslonych na rysunkach planu.

§ 2. Integralna czescia uchwaly sa rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1 : 1000, stanowigce zatgczniki
nr 11 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca dopuszczalne zblizenie czgéci nadziemnych wszelkich
budynkdw;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym wyznaczona przez obrys
scian budynku, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy
itp;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$é przeznaczenia, ktéra dominuje na terenie w sposob okreslony
ustaleniami planu;

4) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — rodzaj przeznaczenia ferenu inny niz podstawowy, ktéry uzupeinia fub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje
w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 4. 1. Peten zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustalenia zawarte na rysunkach planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej ,,B” i ,,OW™.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu majg charakter informacyjny lub wynikaja
z przepisow odrebnych.

4, Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczajg stosowania przepisow odrgbnych.
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§ 5. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe na zabudowe zagrodowa,
b) przeznaczenie uzupehiajace na teren obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU/WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na:
a) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich,
b) wody powierzchniowe;

3)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na ustugi
z zakresu turystyki wodnej;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe na wody powierzchniowe,

b) przeznaczenie uzupelniajace na obiekty i urzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich oraz
turystyki wodnej, z wyjatkiem budynkow;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na zabudowg

mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 6. Szczegblowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie
i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w uchwale.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalnoé¢ ustugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢c wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terenu zabudowy zagrodowe;,
b) dla terenu oznaczonego symbolem UT jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji masztéw, wiez,
wolnostojacych noénikéw reklamowych oraz elektrowni wiatrowych lub innych dominant architektonicznych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ustala sig:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, réwnoznaczng z obszarem ujgtym w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, w ktdrej obowigzuja nastgpujgce wymogi:

a) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym ukladem miejscowosci,
zachowac istniejgcg zielen — ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drég, ciekéw wodnych,

b) w przypadku rozbudowy obiektéw istniejacych wymaga sie nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania
bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie budynek
winien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czgscia,

¢) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych podziatéw otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

d) nalezy, z zastrzezeniem §10 pkt. 1 lit. g, stosowa¢ dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
38°- 45°, kryte dachowkg ceramiczng matowa w kolorze ceglastym, wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane, zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow okladzinowych, nalezy stosowac kolory
pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw, okna prostokatne w ukladzie
pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach gospodarczych mozna stosowaé okna
w formie kwadratu, wielopodziatowe,
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e) formg, materialem i wysokoscig ogrodzen nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

f) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowigcych na
obiekcie Iub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zakladéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej,
nie agresywnej formie,

g) wyklucza si¢ napowietrzne linie teletechniczne i elektroenergetyczne,
h) zakaz stawiania wolnostojacych siloséw;

2) stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW™ ochrony zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkéw, w ktorej granicach dla robét ziemnych lub zmiany charakteru dziatalnosci, obowiazuje
wymég przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupelnieniom; dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla rozpoznanych, t.j.
koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw, o ile ustalenia
§9 tego nie stanowig, ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, RU/WS:
a) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,4,

c) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu bez uwzglednienia budowli
wodnych stuzacych hodowli ryb,

d) dopuszcza si¢ nowe budynki zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rybackiego, przy uwzglgdnieniu
ustalen zawartych w § 13 pkt. 5,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejgcych budynkéw, przy uwzglednieniu ustalen zawartych w § 13 pkt. 5,

f) wysokos$é nowej zabudowy na terenie RU/WS nie moze przekracza¢ 7 m, wysoko$¢ zabudowy na terenie
RM, w tym zabudowy istniejacej po nadbudowie nie moze przekraczac 9 m,

g)na terenie RU/WS dla obiektéw gospodarczych zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa rybackiego
dopuszeza sig dachy o nachyleniu powyzej 10° idowolnym pokrycin, nie stosuje sie takze wymagan
w zakresie elewacji tynkowanych lub ceglanych,

h) liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na 1 dom mieszkalny wliczajac garaz
oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw obstugi produkcji
w gospodarstwach rybackich na parkingach terenowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT:
a) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 90%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,2,
c) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 10% powierzchni terenu,
d) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

e) dopuszcza si¢ wylgcznie budynki stuzace obstudze rekreacji i turystyki wodnej, przy uwzglednieniu ustalefi
zawartych w § 13 pkt. 5, '

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 6 m,

g) liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych na parkingach terenowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
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a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od granicy terenu zdroga, do ktorej przylega
nieruchomos¢,

b) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0.8,

d) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu,
e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 9 m,

f) liczba kondygnacji nie moze przekraczaé 2, w tym poddasze,

g) poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° - 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w Kolorze ceglastym,
w elewacjach zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow okladzinowych, nalezy stosowac
kolory pastelowe,

h) liczba miejsc do parkowania nie moze byé mniejsza niz 2 stanowiska na 1 dom mieszkalny jednorodzinny
wliczajgc garaz oraz w przypadku lokalu uzytkowego 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni
uzytkowej ustlug na parkingach terenowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci wynikajacej z przepiséw odrgbnych,

i) w granicy obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 pkt. 5.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub uje¢ wiasnych;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji ogélnosptawnej;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, do systemu kanalizacji
deszczowej, kanalizacji ogolnosptawnej lub naturalnych zbiornikéw lub ciekow,

b) dopuszcza sig¢ zbiorniki stuzace zatrzymaniu wod w granicach posesji;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrédia energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

¢) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

d) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowac wylacznie jako kablowe;
5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systemdéw, nie powodujgcych przekroczen norm emisji spalin;
6) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gdrniczych, atakze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) tereny gornicze nie wystepuja na obszarach objetych planem;
2) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepujg na obszarach objgtych planem;
3) obszary objete planem znajdujg sie w granicach parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”;

4) w granicach parku krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy” obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia wojewody dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. ws.
parku krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”; .

5) na obszarach planu wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia rzeki Bystrzycy - Q1%, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, dla ktérych obowiazuja zakazy
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wynikajgce z przepisow odrebnych (Prawo Wodne). Warunki uzyskania ewentualnego odstepstwa od tych
zakazdw reguluje ustawa Prawo wodne;

6) na obszarach planu wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowahia, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 14. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 15. Ustala sie stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Mietkow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodnicz ady Gminy

Helena™A¢ owicz
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RADA GMINY

o s
MIETKOW s
- Uzasadnienie

do uchwaty Rady Gminy Mietkow
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czg$ci wsi Domanice

Podstawa sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci wsi
Domanice byta uchwala Nr XX/134/2016 Rady Gminy Mietkow z dnia 24 maja 2016 r.

Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenow z dotychczasowego rolnego na tereny zabudowy
mieszkaniowej lub zagrodowej zwiazanej z prowadzeniem gospodarki rybackiej, obiektow zwiazanych z
gospodarka rybacka oraz obiektéw o funkeji turystyki wodnej. Obszar zmiany planu zostal podzielony na 2
odrebne czgsci, z ktdérych czes$é terenu rolnego III kl., polozonego w granicach obszaru okreslonego w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkéw jako tereny ustug turystyki
rekreacji UT, moze po uzyskaniu stosownej zgody na przeznaczenie na cel nierolniczy zosta¢ uchwalona w
drugim etapie.

Projekt zmiany planu uwzglednia w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i
krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej, a takze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci. Projekt planu
uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace z art. | ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sposéb odpowiadajgcy przedmiotowi planu.

Odstapienie od ustalenia szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci wynika z
faktycznego i prawnego stanu uzytkowania terenow. W granicach wszystkich terenéw o ustalonych
przeznaczeniach terenu, w tym szczegdlnie innych niz rolne i lesne, polozonych w obrgbie zmiany planu
wystepuja pojedyncze nieruchomosci, dla ktérych nie ma zastosowania procedura scaleniowo — podziatowa.

Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby zmiany przeznaczenia terenéw, wynikajacej z
zamierzenia inwestycyjnego wlasciciela nieruchomodci.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono
odpowiedni udziat spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu, z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
przeprowadzono strategiczna oceng oddzialywania na srodowisko w trybie wlasciwym dla sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko przyrodnicze oraz prognozg
skutkow finansowych. Projekt zmiany planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 6.03. do 27.03.2017 r. W wyniku wylozenia projektu zmiany planu ztozono 1
uwage, ktéra zostala uwzgledniona. W dniu 22.03.2017 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

Stwierdzono brak negatywnych skutkéw oddzialywania na srodowisko oraz istotnych skutkéw finansowych
wynikajacych ze zmiany planu. W wyniku zmiany planu nie przewiduje sie zadnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy, zatem brak jest przedmiotu rozstrzygniecia
Rady Gminy w sprawie sposobu realizacji takich inwestycji oraz zasadach ich finansowania. Nieznacznie
korzystny jest wplyw zmiany planu na budzet gminy ze wzgledu na przyrost podatku od nieruchomosci.

Zmiana przeznaczenia terenéw w mpzp jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkéw, uchwalonego uchwatg Nr X/73/2015 Rady Gminy
Mietkéw z dnia 15 paZzdziernika 2015 r.
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