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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STR62A

Dzialka nr 305/3obrqb Str62a, gmina Mietk6w , znajduje sig na obszarze, dla kt6rego obowiqzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Str6za przyjqty Uchwalq nr XffIII/17912006 Rady Gminy
w Mietkowie z dnia 22 lutego 2006 r. (ogloszonq w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Dolno5lqskiego nr 87, poz.
1305 z 2006 r.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Str6za,

Dzialka nr 306/3 obrgb Str62a na rysunku planu w skali 1:2000 polozona jest na terenie oznaczonym
symbolami:

Cz. d2.306/3 - U2 - teren zabudowy uslugowej,

Cz. d2.30612 - KD 3 DU2 - tereny dr6g publicznych

Ww dzialka ewidencyjna znajduje siq w strefie K ochrony krajobrazu kulturowe go oraz strefie OW
obserwacji archeologicznej strefie B ochrony archeologicznej oraz w granicach teren6w zagro2onych
wodami powodziowymi.

Na w/w dzialce zlokalizowany budynek z ok. 1910 r. objqty ochronq konserwatorskq, ujqty w wojew6dzkiej i gminnej
ewidencji zabytk5w.

7 U2 - teren zabudowy uslugowej.
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa,
b) dopuszcza siq adaptacje budynku na lokale mieszkalne,
c) dopuszcza siq lokalizacje obiekt6w i urzqdzeh infrastruktury technicznej oraz obiekt6w malej architek-

tury
2) Parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy orazzagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynk6w istniejqcych:
a) dopuszcza sig lokalizacje budynk6w uslugowych Scianq zewngtrznq bez otwor5w na granicy dzialki

sqsiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepis6w szczeg6lnych oraz interes6w os6b trzecich
w zakresie doplywu Swiatla dziennego do pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) wysokoS6 zabudowy - maksymalnie 12,5 m,
c) geometria dachu - obowiqzujq dachy dwuspadowe o kqcie nachylenia polaci dachowych min. 400 maks.

500. W przypadku rozbudowy budynku istniejqcego dopuszcza siq ustalenie kqta nachylenia, uklad polaci
dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Przy realizaqi gank6w,
zadasze1, gara?y, obiekt6w malej architektury dopuszcza siq dachy plaskie. Dla dach5w spadzistych
nalezy stosowai pokrycie dachowe z material6w tradycyjnych, naturalnych np.: dach6wka w kolorze
ceglastym, szarym lub brqzowym, Obowiqzujezakaz realizacji budynk6w wykonanych z plyt warstwo-
wych oraz wykonywania elewacji z sidingu. Zakazuje siq stosowania dach6w o mijajqcych sig polaciach
na wysoko6ci kalenicy oraz dach6w o asymetrycznym nachyleniu polaci,,

d) powierzchnia zabudowy - maks. B0o/o,

e) powierzchnia biolooicznie czynna - min.20o/o,
f) dla obiekt6w i obszar6w objqtych ochronq konserwatorskq nale2y przestrzega6 zasad ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytk6w oraz d5br kultury wsp6iczesnej okre6lonych w g 6

2 KD 3 DLl2 - tereny dr6g publicznych
1) Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy "D1/2" dojazdowa.



2) Zaldadasig modernizacje drogi do uzyskania parametr6w wynikaiqcych z przepis6w szczeg6lnych:
a) szeroko56 w liniach rozgraniczajqcych min. 10m,
b) obiekty budowlane przy drogach powinny byd usytuowane w odleglo6ci od zewnqtrznej krawqdzi

jezdni zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
c) w przypadkach uzasadnionych trudnymiwarunkamiterenowymi lub istniejqcym zagospodarowaniem,

dopuszcza sig przyjgcie mniejszych szeroko6ci drogiw liniach rozgraniczajqcych, lecz nie mniej ni2 5,0
m.

Zgodnie w w/w mpzp:

ilekro6 w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uslugach, zabudowie uslugowei - nalezy przez to rozumiei uslugi publiczne i komercyjne zgodnie z nizej
okre6lonq terminologiq,

2) usluqach komercvinvch - nalezy przezto rozumied obiekty uslugowe realizowane dla cel5w komercyjnych
wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszqcymi, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzeda2owej ponizej 600 m2,

3) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie6 obiekty uslugowe realizowane dla cel6w publicznych w
rozumieniu przepis6w szczeg6lnych wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszqcymi

Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

Na terenach u2yteczno6ci publicznej terenach dr5g publicznych, zieleni urzqdzonej dopuszcza siq lokalizacje
zgodnie z przepisami szczeg5lnymi:

a) obiekt6w malej architektury
b) obiekt6w i urzqdze(t infrastruktury technicznej,
c) no5nik6wreklamowych,
d) obiekt6w uslugowo-handlowych o powierzchni zabudowy do 35 m2,
e) urz1dzefitechnicznych i zieleni.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej.

1 Wojew6dzka i gminna ewidencja zabytk6w - ochronq konserwatorskq objgte zostajq zespoly i obiekty o istotnych
lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujgte w wojew6dzkiej i gminnej ewidencji za-
bytk5w. Zas6b wojew6dzkiej i gminnej ewidencji zabytk6w podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byd
aktualizowany. Zmiany te nie powodujq zmian ustaleri planu. Dla prac remontowych, modernizacyjnych, zwiq-
zanych z rozbudowq i przebudowq obiekt6w i prac rozbi6rkowych prowadzonych przy zabytkach uwzglqdnionych
w ewidencji - nalezy uzyskai uzgodnienie wojew6dzkiego konserwatora zabytk6w. Wymogi ochrony obiekt6w
ujgtych w ewidencji zabytk6w:
1) zachowa6 lub odtworzyi historyczn qbrylq, ksztalt i geometriq dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy

budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego oraz kolorystykg elewacji, a tak2e historyczne
ogrodzenia,
utrzyma6, a w zniszczonych fragmentach odtworzyi historyczny detal architektoniczny,
zachowa6 kszta.lt, rozmiary i rozmieszczenie otwor6w zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku; ewen-
tualne zmiany w tym zakresie dostosowa6 do charakteru budynku,
utrzymai lub odtworzyi oryginalnq stolarkg okien i drzwi,
elementy napowierzchniowe instalacjitechnicznych projektowa6 i montowai z zachowaniem wafto6cizabyt-
kowych obiekt6w.
dla urzqdzeri technicznych trwale zwiqzanych z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, stopnie wodne
itp.) a tak2e zabytk6w ruchomych - element6w malej architektury figurujqcych w wojew6dzkiej i gminnej
ewidencji zabytk5w podstawowymi wymogami konserwatorskimi sq: zachowanie ich formy i utzymanie w
nalezfim stanie technicznym. Nalezy zachowa6 historyczne nawierzchnie (kamienne, brukowane) dr6g i

ulic wiejskich, plac6w, majdan6w folwarcznych. Obowiqzuje ochrona zespol5w zieleni, alei, szpaler6w i na-
sadzeri przydrolnych.

Strefa B ochrony konserwatorskiej - w strefie B dzialalno56 konserwatorska zmierza do zachowania i wyekspo-
nowania zasadniczych element6w historycznego ukladu przestrzennego (tj, rozplanowanie dr6g, ulic i plac6w,
linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych, kompozycje zieleni) oraz dostosowania nowej zabudowy

2)
3)

4)
s)

6)



do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali, bryNy oraz zastosowanych historycz-
nych material6w, Nalezy uzyska6 uzgodnienia ze sluzbami konserwatorskimiwszelkich zamierzeri inwestycyjnych
w zakresie budowy obiekt6w kubaturowych oraz przebudowy, rozbudowy i rozbi6rki istniejqcych budynk5w.
Umieszczenie reklam lub innych tablic, niezwiqzanych z danym obiektem, stanowiqcych na obiekcie lub obszarze
element obcy, jest zabronione. Nalezy usunqi elementy dysharmonizujqce, zwlaszcza uniemo2liwiajqce ekspo-
zycjg warto6ciowych obiekt5w zabytkowych.

Strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - dzialania konserwatorskie w strefie obejmujq:
1) restau racjg za bytkowych element5w krajobrazu urzqdzonego,
2) ochrong krajobrazu naturalnego przestrzennie zwiqzanego z historycznym zalo2eniem,
3) ochrong form i sposobu uzytkowania teren6w takich jak: lasy, rozlogi p5l, uklad dr5g, miedz, zadrzewie(t

Sr6dpolnych, alej, szpaler6w, grobli, staw6w, przebiegu ciek6w wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztah
conego sposobu parcelacji grunt6w i formy u2ytkowania,

4) nowa zabudowa (istniejqca i projektowana) ma by6 dostosowana gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly
i uzfimi materialami do miejscowej tradycji architektonicznej;

5) nalezy zlikwidowa6 elementy dysharmonizujqce,
6) wyklucza siq lokalizacjg reklam wielkogabarytowych oraz:
7) wymagane jest uzgadnianie inwestycji z wojew6dzkim konserwatorem zabytk6w,
B) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa6 na ich harmonijne wpisanie w otaczajqcy

krajobraz, z tego powodu nalezy wylEczyi z mo2liwo6ci realizacji inwestycjiwielkoobszarowych, jak r6wniez
te, kt6re wymagajq znacznych przeobrazefi krajobrazu

4 Strefa ,,OW" obserwacji archeologicznej , obejmuje obszar wsi z zachowanymi reliktami historycznego osadnic-
twa. Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na tym obszarze nalezy uzyskad wytyczne
Dolno5lqskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w co do konieczno6ci prowadzenia prac ziemnych za po-
zwoleniem konserwatorskim. W zakresie okre6lonym w tym stanowisku, w uzasadnionych przypadkach nalezy
uzyskad pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych. Nadz6r archeologiczny i ratownicze badania archeo-
logiczne prowadzone przez uprawnionego archeologa odbywajq sig na koszt inwestora. Powyzsze pozwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskai przed wydaniem pozwolenia na budowg i dla rob6t nie wymagajqcych pozwo-
lenia na budowq przed realizacjq inwestycji tj. przed uzyskaniem za5wiadczenia potwierdzajqcego akceptacje
przyj gcia zgloszen ia wyko na nych rob6t budowla nych.

Na terenach poza strefq OW i stanowiskami archeologicznymi o robotach ziemnych zwiqzanych z realiza$q inwestycji
budowlanych nalezy pisemnie powiadomi6 Dolno6lqskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk5w na 7 dni przed
planowanym rozpoczgciem rob6t ziemnych.
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO WSI STRoZA
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