[Zalgcznik nr 5]
Oznaczenie sprawy: Bd.271.15.2021

WYTYCZNE PROGRAMOWE
DO OPRACOWANIA PROGRAMU FUNKCJONALNO - UZYTKOWEGO
WRAZ Z KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA DLA ZADANIA POD NAZWA:
»BUDOWA PRZEDSZKOLA GMINNEGO NA 150 DZIECI WRAZ Z INFRASTRUKTURA
TOWARZYSZACA

Dane ogdlne

Dziatka nr 175/3 obrgb Mietkoéw gmina Mietkéw, o powierzchni 0,6930 ha, potozona w Mietkowie
przy ul. Kolejowej nr 28 c;

Przeznaczenie w miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego

Dziatka o numerze ewidencyjnym 175/3 obreb Mietkdéw, gmina Mietkdw, potozona jest na obszarze,

dla ktérego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego przyjety Uchwalg nr

XXVIII/175/2006 Rady Gminy w Mietkowie z dnia 22 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mietkow (ogloszona w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 20.05.2006 r. nr 98, poz. 1699), na terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem:

Ul - teren zabudowy ustugowe;j.

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa w tym budynki uzytecznosci publicznej dla o$wiaty, szkolnictwa,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych dla potrzeb sportu i rekreacji,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw malej
architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku
realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ushugowych $ciang zewnetrzng bez otwordw na granicy dziatki
sasiedniej jezeli planowana inwestycja nie narusza przepisdw szczegolnych oraz interesow osdb
trzecich w zakresie doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) wysokosé zabudowy - maksymalnie 12,0 m,

c) geometria dachu - dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadziste. Dla dachdéw spadzistych obowiagzuje
kat nachylenia potaci dachowych maks. 50°,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

f) dla obiektéw i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg nalezy przestrzega¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej okreslonych w § 6.

Zagospodarowanie dziatki

Teren planowanej inwestycji potozony w bezposrednim sgsiedztwie budynkdéw Szkoty Podstawowej w
Mietkowie oraz budynkéw zabudowy indywidualnej. Obecnie znajdujg si¢ na nim boiska gruntowe,
umiejscowiona jest kanalizacja deszczowa odprowdzajagca wody opadowe z terenu szkoty.

QOd strony pdinocnej przylega do drogi gminnej wewnetrznej, gruntowej (dz. nr 25), faczacej si¢ z droga
powiatowa 2075D - ul. Kolejowa.

Potudniowo- zachodnig granice dziatki stanowi dz. nr 174, oznaczona w ewidencji gruntéw symbolem
W, stanowigca wiasnosé¢ Skarbu Panstwa, ktdrg gospodaruje Starosta Powiatu Wroctawskiego, ktdra
fizycznie nie jest rowem (teren wyréwnany na catej powierzchni).




Poglagdowe mapy stanowig zlgczniki do wytycznych. Informacje przestrzenne dotyczace terenu
planowanej inwestycji dostepne sg w systemie informacji przestrzennej powiatu wroctawskiego wroSIP
pod adresem: https://serwis.wrosip.pl/imap/

Koncepcja zabudowy:

W parterowym budynku przedszkola nalezy przewidzie¢ nastepujace pomieszczenia:
6 sal przedszkolnych na 25 dzieci kazda.
W tym:
- 3 sale dla dzieci w wieku od 3 do 4 lat, kazda sala z pomieszczeniem na materiaty i pomoce
dydaktyczne, lezaki i szafg na posciel;
- 3 sale dla dzieci w wieku od 5 do 6 lat, kazda sala z pomieszczeniem na szafy na materiaty
i pomoce dydaktyczne ;
Szatnia dla 150 dzieci ;
6 przysalowych zespotdéw sanitarnych wyposazonych w brodzik, 2 sanitariaty i 4 umywalki —
dostosowane dla potrzeb dzieci ( z wejsciem i oknem z sali przedszkolnej);
gabinet logopedyczno- terapeutyczny :
biuro dyrektora z ewentualnym sekretariatem;
pomieszczenie administracyjne; intendent;
WC dla nauczycieli i pracownikdéw administracji;
WC dla niepetnosprawnych
szatnia dla nauczycieli ( 8 osob )
pomieszczenie konserwatora z podrgcznym warsztatem i magazynkiem
WC konserwatora i natrysk
pomieszczenie gospodarcze umozliwiajace przechowywanie sprzetu i materiatéw do biezacego
utrzymania i konserwacji obiektu z mozliwos$cig pobierania wody i wylewania wody brudnej;
pralnia
pokoj socjalny, szatnia i WC dla pracownikow obstugi
archiwum zaktadowe
nieduze pomieszczenie na magazyn na sprzet
kuchnia z wyposazeniem, petng technologia, magazynami, pomieszczeniem chtodniczym,
przygotowalnia warzyw oraz jaj, zapleczem socjalnym, szatnig, tazienkg z natryskiem i WC
dla pracownikéw kuchni, miejscem na szafe¢ na sprz¢t do sprzatania; Dla potrzeb kuchni
wykonaé zewnetrzny naziemny zbiornik gazu ptynnego;
zmywalnia z wydawalnig
stotéwka na 75 dzieci ( wydawanie i spozywanie positkéw w dwdch turach )
kottownia zasilana odnawialnymi zrédtami energii ( pompy ciepta ), ogrzewanie podtogowe

2. Zagospodarowanie terenu w niezbedne drogi dojazdowe, parkingi, chodniki, plac zabaw.
3. Ogrodzenie, o$wietlenie i monitoring obiektu.



