N MIEJSCOWY PLAN
Jadania ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSIWAWRZENCZYCE, DLA TERENU W REJONIE ULICY KATECKIEJ
Podstawa Uchwata nr L/379/2022 Rady Gminy Mietkéw z dnia 28 grudnia 2022r.
Etap Projekt planu miejscowego
zadania wytozenie do publicznego wgladu
LokaIizacja Wawrzenczyce, gm. Mietkow - dziatka nr 58/2
zadania
Wojt Gminy Mietkow
Sporzadzajacy ul. Kolejowa 35
55-081 Mietkdw
Gmina Mietkéw
ul. Kolejowa 35
Zleceniodawca 55-081 Mietkdw
NIP 913-10-25-850
Regon 931935098
PMN Katarzyna Wiktorowska-Nowacka
@ ul. Kazimierza Jagielloriczyka 11a/16
Wykonawca 50-240 Wroctaw
%%% NIP 898-111-22-10
REGON 020821419
Uprawniony do sporzadzania projektow akiw planistycznych
Autor mgr inz. Przemystaw Nowacki na podst. art. 5 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Data kwiecien 2023




UCHWALANR 12023
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 2023r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyce, dla terenu w rejonie
ulicy Kateckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 40
ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr L/379/2022 z dnia 28 grudnia 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzeficzyce, dla terenu w rejonie ulicy Kateckiej,
po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mietkow, uchwalonym przez Rade Gminy Mietkéw uchwatg nr X/73/2015 w dniu 15 pazdziernika 2015r., zmienionym
uchwatg nr XXV/165/2020 w dniu 15 grudnia 2020r., uchwala sie co nastepuie:

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyce, dla terenu w rejonie ulicy
Kateckiej, zwany dalej planem.
2. Integraing czeScig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatgcznik nr 3;
3) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 4.
4. Granica planu:
1) obejmuje dz. nr 58/2 w obrebie Wawrzenczyce;
2) szczegbtowo okreslona zostata na rysunku planu.

§2.
1. W planie okresla sie elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okres$la sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym
planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gérniczych, a takze obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na niewystepowanie takich terendw w obszarze
objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, szczegoélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu
na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu MN-UR;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica stref: ,B" ochrony konserwatorskiej i ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

6) zielen izolacyjna.

4. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

§3.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar objety planem, oznaczony symbolem;




§ 4
1.

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére nie moze przekroczy¢ zaden element
zabudowy;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce W wyznaczonym terenie;

4) przeznaczeniu uzupetiajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wzbogacajgce przeznaczenie
podstawowe; przeznaczenie uzupemiajace nie moze byé zastosowane bez przeznaczenia podstawowego.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub bezpo$rednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zakaz powodowania przekroczen standardéw jako$ci Srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych:
a)  w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami terenu, do ktérego inwestor

posiada tytut prawny,

b)  w zakresie zanieczyszczeh wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczacq i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wytaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drég;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nawigzywanie zabudowy do form architektonicznych otaczajace;

zabudowy istniejace;.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszardw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomo$ci;

2) ustala sie:
a)  minimalng wielko$¢ dziatki na 800m?2 i minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 12m,
b)  ustala sie kat pomiedzy 20° a 160° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie strefy:

1) ,B" ochrony konserwatorskiej;

2) ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

W strefie ,B" ochrony konserwatorskiej:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

2) obowigzuje zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot,

3) zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng historycznej
zabudowy miejscowos$ci w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej, uksztattowania bryty,
w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych,
artykulacji elewacii, detalu, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu;

4) wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania portykdw, przypér badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie historycznej;

5) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujgcych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych
materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych
jako materiatéw oktadzinowych.

W strefie ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych w sytuacji prowadzenia inwestycji zwigzanych

z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem MN-UR z drogi gminnej przebiegajacej
poza obszarem objetym planem;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:
a) na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, w tym plebanie, minimum 2 miejsca,
b) dla koSciotow minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikéw jednoczesnie,
c) dla szkét minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
d) dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50m?2 powierzchni uzytkowej ustug lub na 3
zatrudnionych;




3) w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 2, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano w przepisach
odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

4) miejsca do parkowania, 0 ktérych mowa w pkt 2 i 3, realizowac nalezy jako parkingi lub garaze.

W zakresie ogdlnych zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie podziemne;j;

2) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 stosowaé nalezy ustalenia pkt 1;

4) ustala sie zakaz sieci przesytowych;

5) nalezy zapewni¢ potaczenie sieci infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym
zastosowaniem parametréw nie kolidujacych z parametrami przewoddw i urzadzer zewnetrznych;

6) dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet, o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z zastrzezeniem pkt 7.i 8;

7) w urzadzeniach fotowoltaicznych nalezy stosowa¢ panele charakteryzujace sie wysokg absorpcjg promieni
stonecznych;

8) ustala sie zakaz lokalizaciji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celéw przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody wytacznie do celéw gospodarczych.

W zakresie systemu odprowadzania $ciekow dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub

dopuszcza sie indywidualne formy odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, t. odprowadzanie Sciekdw

do przydomowych oczyszczalni lub do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow.

W zakresie systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie odprowadzenie wod z zastosowaniem

studni, zbiornikéw retencyjnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, sieci kanalizacji deszczowej lub na teren

nieutwardzony.

W zakresie systemu elekiroenergetycznego ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci

elektroenergetycznej lub z urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 6.

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych

systemdw zaopatrzenia w gaz.

W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych Zzrodet,

z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym

z urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 6.

W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sie dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecig

telekomunikacyjna.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie przeznaczenia wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem MN-UR, dla ktérego ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug kultu religijnego;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace teren ustug edukacji, ustug biurowych i administraci.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a)  budynek plebani,
b)  budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami kultu religijnego, edukacji, biurowymi lub administracii,
c)  budynki ustugowe kultu religijnego, edukacji, biurowymi lub administraciji;
d)  budynki gospodarcze, garaze,
e)  dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, zielen;
2) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami i dla budynku plebani dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych i jednego lokalu ustugowego, dla ktorego nie okresla sie ograniczen
w stosunku do powierzchni lokali mieszkalnych;
3) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 800m2
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, w ramach ktérej
ustala sie lokalizacje zieleni izolacyjnej zimozielonej;
6) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 1,0;
7) od dr6g wyznacza sie linie zabudowy, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a)  4mod drogi gminnej przebiegajacej poza obszarem objetym planem,
b)  8m od drogi powiatowej przebiegajacej poza obszarem objetym planem;




9)
10)

1)

§ 8.

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9m (liczac od poziomu gruntu do gornej krawedzi kalenicy dachu),
pozostate gabaryty dowolne z brytg opartg na planie prostokata;

ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga kondygnacja w poddaszu;
elewacje budynkéw ustala sie:

a)  w kolorach pastelowych,

b)  w odcieniach bieli,

c)  rozbielonych piaskow,

d)  bezy;

dopuszcza sie dachy:

a) dwuspadowe,

b) o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

c)  pokryte dachdwka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym.

Ustala sie stawke stuzacq naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% .

§9.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Mietkow.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy




Zatacznik nr 2

douchwaty nr................ 12023
Rady Gminy Mietkow
zdnia .......... ....... 2023r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Mietkow stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy bedg
realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci wykonawczych gminy, oraz mogq by¢ finansowane z budzetu gminy, ze
Srodkow pozyskiwanych z funduszy, a takze ze Srodkow zewnetrznych.

Zatacznik nr 3
douchwatynr................. 12023
Rady Gminy Mietkdw

zdnia .......... ....... 2023r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zatgcznik nr 4

douchwaty nr................. 12023
Rady Gminy Mietkow

zdnia .......... ....... 2023r.

Dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane
przestrzenne tworzone dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stanowig zatgcznik do uchwaty
przyjmujacej akt. Zatacznik ma postac pliku GML.




Uzasadnienie

W dniu 28 grudnia 2022r. Rada Gminy Mietkéw podjeta uchwate nr L/379/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzeniczyce, dla terenu w rejonie ulicy Kateckiej. Podjecie
uchwaty poprzedzone zostato wykonaniem analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowano materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustalono
niezbedny zakres prac planistycznych.

Obszar opracowania obejmuje niezabudowang dziatke nr 58/2 o powierzchni 0,1600ha, potozong w obrebie
Wawrzenczyce. Dziatka sasiaduje z drogg powiatowg (ul. Katecka) i drogg gminng, z ktorej jest wjazd na dziatke.

Whnioskowany obszar objety jest jednym planem uchwalonym uchwatg nr 11/24/2018 Rady Gminy Mietkow z dnia 28 grudnia
2018r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$lgskiego z dnia 15 stycznia 2019r. poz. 357. Plan ten
przeznacza przedmiotowy obszar na tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi. Wyznaczyt przebiegi linii
zabudowy.

Przedmiotowy uchwalany plan miejscowy w swoim obszarze opracowania zmienia ustalenia powyzszego planu gtéwnie
w zakresie przeznaczenia. Wprowadza sie m.in. mozliwos¢ lokalizacji plebani. Przebiegi linii zabudowy pozostajg
bez zmian. Przez ,plebanie” rozumie sie gtownie budynek mieszkalny, przeznaczony na zamieszkanie ksiezy, gosci lub
rezydentow, przeznaczony rowniez na kancelari¢ parafialng (wg ustalen planu moze to by¢ budynek z maksymalnie dwoma
lokalami mieszkalnymi ijednym lokalem ustugowym). Plebania zazwyczaj ulokowana w poblizu koSciofa, ktory
w przedmiotowym przypadku miesci si¢ po drugiej stronie ulicy Kateckiej.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadza sie projekt planu zawierajacy
czesc tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. Obowigzkowg zawarto$¢ uzasadnienia wskazuje z art. 15 ust. 1.

Plan sporzadza sie rowniez zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przepis ten wskazat sposob
okreslenia (oznaczenie symbolem i oznaczenie graficzne) oraz nazewnictwa wskazanego w planie przeznaczenia.

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzony plan sktada sie z czesci tekstowej i czesci graficznej. Cze$¢ tekstowa wyrazona jest w postaci uchwaty,
natomiast cze$¢ graficzna w postaci rysunku planu.

Rysunek planu wykonano na mapie zasadniczej w postaci wektorowej, ktdra zostata pozyskana z paristwowego zasobu
geodezyjnego  ikartograficznego  prowadzonego przez  Staroste  Powiatu  Wroctawskiego  (nr licencji
TN.430.161.2023_0223_P). Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do w/w uchwaty.

Ponadto do uchwaty dotaczono rowniez trzy inne zatgczniki. Zatacznik nr 2 to rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zatgcznik nr 3 to rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zatacznik nr 4 to dane przestrzenne
tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu elektronicznego GML.
Poczawszy od pazdziernika 2020r. organy wiasciwe do sporzadzania plandw tworzg oraz prowadza, w tym aktualizujg
i udostepniaja, zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze
informacii przestrzennej. Zbiory te maja postac pliku w formacie GML.

Wskazac¢ tez nalezy, ze w planie obowigzkowo okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze w niniejszym planie nie okreslono czesci obowigzkowego zakresu, tj. zasad
ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym planem; granic i sposobéw
zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na
niewystepowanie takich terenéw w obszarze objetym planem; sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,




urzadzania i uzytkowania terenéw, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

Zgodno$¢ miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu sg zgodne z ustaleniami studium gminy Mietkéw, uchwalonym przez Rade Gminy Mietkéw uchwatg
nr X/73/2015 w dniu 15 pazdziernika 2015r., zmienionym uchwatg nr XXV/165/2020 w dniu 15 grudnia 2020r. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow wskazuje na przedmiotowych dziatkach tereny
zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami, m.in. ustugami zwigzanymi z kultem religijnym. Przeznaczenie planu
miejscowego jest zgodne z ustaleniami studium. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zawarty zostat na rysunku planu.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez uksztattowanie przestrzeni odpowiedniej dla wyznaczonych terendw.
Utrzymanie porzadku urbanistycznego itadu przestrzennego osiaga sie w szczegolnoSci poprzez zastosowanie
odpowiednich przebiegdw linii zabudowy, t]. linii nieprzekraczalnych. Zapisy planu zawierajg szczegotowe wyjasnienia dot.
wiw linii. Przebiegi linii wskazane sg na rysunku planu. Zapisy uchwaty zawierajq ustalenia dot. odlegtosci wyznaczonych
linii od drog. Przebiegi linii zabudowy wskazano tak samo jak w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym. Plan
wprowadzit przeznaczenie podstawowe, tj. zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustug kultu religijnego. Dopuszczono
jako przeznaczenie uzupetniajgce ustugi edukacji, ustugi biurowe lub administracje Zastosowane ustalenia powodujg
utrzymanie harmonijnej catodci uwzgledniajacej wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne z terenami sasiednimi. Ponadto zastosowano
ustalenia dotyczace: powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy, wysokosci i gabarytéw zabudowy, rodzajow, ksztattéw dachow.

Obszar opracowania jest czescig zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznego z parkiem, w ktdrym elementy uktadu
przestrzennego tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaly sie w stanie
nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym. Jest to obszar uznany za szczegolnie wazny pod wzgledem
przekazu historycznego i kulturowego.

Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

W obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony walorow krajobrazowych. Walory architektoniczne nalezy
utozsamia¢ z wymaganiami architektury czy pojeciem tadu architektonicznego, zdefiniowanego wyzej.

Uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaty uwzglednione poprzez zawarte ustalenia
dotyczace: przekroczen standardow jakosci Srodowiska, zanieczyszczeh wod powierzchniowych i podziemnych,
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko. Do projektu planu wykonano prognoze oddziatywania na $rodowisko. Prognoza ta jest
przedmiotem opiniowania i uzgadniania. W obszarze objetym planem wystepujg chronione grunty rolne klasy Il (PS-Il).
Grunty te uzyskaty zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze na etapie wczesniej sporzagdzanych planéw.

Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw plan wyznaczyt strefe ,B" ochrony konserwatorskiej
i strefe ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Zastosowano ustalenia dla tych stref.

Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione poprzez zawarte ustalenia dotyczace
zakazu powodowania przekroczen standardow jako$ci Srodowiska. Potrzeby 0sob niepetnosprawnych zostaty uwzglednione
poprzez ustalenie konieczno$ci wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.




Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Walory te definiuje sie jako te cechy przestrzeni, ktére mozna okre$li¢ w kategoriach ekonomicznych. W pierwszym rzedzie
niezbedne jest dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni na etapie planowania jej przeznaczenia. Chodzi
tu o rozmieszczenie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy. Ten aspekt plan wypetnita. Na etapie planowania nalezy
rowniez uwzgledni¢ ekonomiczne skutki podjetych w tym zakresie decyzji. Trzeba rozwazy¢ przyktadowo koniecznosé
ewentualnych przysztych kosztéw oraz zyskéw. Teren jest wtasnoscig Gminy.

Na potrzeby planu sporzadza sie prognoze skutkdw finansowych, ktéra wskazuje dochody i koszty zwigzane z realizacjq
ustalen planu.

Uwzglednienie prawa wiasnosci.

Odnosnie prawa wiasnosci, przepisy wskazujq w szczegdlnosci, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomo$ci, oraz ze kazdy
ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg granice korzystania z rzeczy, stanowig
podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wtasnosci, co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wiasnosci. Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia mozna stwierdzi¢, ze niniejszy plan nie narusza prawa witasnosci. Jak
wskazano wczesniej teren objety planem jest wiasnoscig Gminy. Ustalenia planu nie naruszg praw innych 0sdb.

Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie tym wskazac nalezy, ze potrzeby logistyczne w zakresie obronnosci powoduja, ze na plan pierwszy wysuwa sie
problem lokalizowania w przestrzeni drég publicznych, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych. Dwa ostatnie
nie wystepujg w obszarze objetym planem. Nieruchomosci niezbedne na cele obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa to
oprocz wszelkiego rodzaju ciggdw komunikacyjnych obiekty wojska, policji, strazy granicznej, panstwowej strazy pozarnej,
sqdéw, prokuratur, stuzby wieziennej. Te rowniez w obszarze objetym planem nie wystepuja. Plan przedstawia sie
do uzgodnienia wtasciwym organom wojskowym, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego realizowane sg m.in. poprzez wydzielanie gruntdw pod drogi publiczne oraz budowa
i utrzymywanie tych drég, budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska, ochrona nieruchomos$ci stanowigcych dobra kultury, budowa obiektow ochrony
zdrowia. Niniejszy plan wskazat wymagania wynikajace z potrzeb ochrony konserwatorskiej. Wskazat rowniez ustugi kultu
religijnego, ktdre stuzy¢ bedag spotecznosci lokalne;.

Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie tym niniejszy plan wskazat szereg ustalen odnoszacych sie do modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji a takze infrastruktury technicznej. Wskazano ustalenia w zakresie miejsc postojowych, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenie $ciekow, wdd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz i ciepto. Wskazano
réwniez ustalenia dot. systemu telekomunikacyjnego a takze dot. urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet.

Uwzglednienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikaciji elektroniczne;.

Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, spetnia
sie na dwoch etapach procedury. Pierwszy poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskdw do sporzadzanego planu. Wskazuje to
ogfoszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu. Ogloszenie opublikowane zostato w prasie lokalnej,
natomiast obwieszczenie wywieszone zostato na tablicach ogtoszen w siedzibie Urzedu, opublikowane w BIP gminy i na
stronie internetowej gminy. Drugi poprzez mozliwo$¢ zapoznania sie z projektem planu w trakcie wytozZenia do publicznego
wgladu, poprzez uczestniczenie w dyskusji publicznej dot. niniejszego planu i poprzez mozliwos¢ sktadania uwag
do udostepnionego projektu planu. Mozliwosci te wskaze ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ogtoszenie publikuje sie w prasie lokalnej, natomiast
obwieszczenie wywiesza sie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu, publikuje w BIP gminy i na stronie internetowej gminy.




Obie formy, obwieszczenie i ogtoszenie dot. obu przypadkéw, wskazujg mozliwoS¢ uzycia Srodkéw komunikacii
elektronicznej. Wytozenie projektu planu nastepuje po zakorczeniu etapu opiniowania, uzgadniania.

Uwzglednienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Odnoszac sie do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych wskaza¢é nalezy przede wszystkim, ze procedure
planistyczng przeprowadza si¢ zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po ponowieniu
czynno$ci o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomiono poprzez ogloszenie w prasie lokalnej i poprzez
obwieszczenie. Obwieszczenie i ogtoszenie wskazato nieprzekraczalny termin skfadania wnioskéw. W wyznaczonym
terminie wskazanym w ogtoszeniu i obwieszczeniu wnioski nie wptynety. W wyniku wystanych (do wymaganych przepisami
instytucji) zawiadomien o przystgpieniu do sporzadzenia planu wnioski ztozylo cze$¢ zawiadomionych instytucji.
Przeprowadzono inwentaryzacje terenowa i wykonano opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu planu.
Po analizach: stanu istniejacego, opracowania ekofizjograficznego, obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ztozonych wnioskow wykonano projekt planu wraz z wymaganymi prognozami.
Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko przedkfada si¢ do wymaganych przepisami instytucji celem
zaopiniowania i dokonania uzgodnien. Uzyskano uzgodnienia i opinie. Nie bylo koniecznosci wystapienia o zgode
na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
wyktada sie do publicznego wgladu na okres nie mniejszy niz 21 dni. W tym czasie przeprowadza sie dyskusje publiczna.

Dokumentacja planistyczna dostepna jest w siedzibie Urzedu Gminy Mietkéw i mozliwy jest do niej wglad, zaréwno w formie
tradycyjnej (wydrukéw) jak i cyfrowe;.

Uwzglednienie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zastosowano zapisy
wskazujace, ze zaopatrzenie w wode ustala sie z sieci wodociggowej, w tym réwniez do celéw przeciwpozarowych.
Jednocze$nie w obszarze objetym planem dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w wode wylacznie do celow
gospodarczych. Plan przedstawia sie do zaopiniowania Zaktadowi Gospodarki Komunalnej w Mietkowie, ktdry jest zarzadcg
sieci wodociggowe;.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgceqo
stanu_zagospodarowania terenu, jak i zmian w_zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne.

Plan obejmuje jedng dziatke gminnej witasno$ci. Interesy prywatne nie obejmujq tej dziatki. Analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne sq cze$cig opracowania ekofizjograficznego oraz dwéch prognoz do projektu planu.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw_ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

W niniejszym planie przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig przy jednoczesnym poszanowaniu waloréw ekonomicznych przestrzeni i wymagan
konserwatorskich  Przy  ksztattowaniu  struktur przestrzennych uwzgledniono dgzenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, nie wyznaczono zadnej drogi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w_zagospodarowaniu_przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
wraz _datg uchwaty rady gminy (w sprawie aktualnosci studium i planéw_miejscowych), o kiérej mowa w_art. 32 ust. 2

ustawy.

Gmina Mietkéw posiada analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych,
opracowanie  wieloletnich programéw sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji lokalizacyjnych, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub planu). Rada Gminy Mietkow podjeta
uchwate nr XL1/283/2018 z dnia 4 wrzesnia 2018r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mietkéw. Niniejszy
plan pokrywa sie z wynikami analizy i wieloletnim programem sporzadzania planéw miejscowych.




Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia niniejszego planu beda miaty wptyw na finanse publiczne. Sytuacje tg analizuje prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Gtéwnym elementem po stronie kosztéw gminy bedzie realizacja infrastruktury technicznej
bedacej w gesti Gminy. Nie przewiduje sie zwiekszenia wptywdw z podatkéw od nieruchomos$ci, czynnosci
cywilnoprawnych i optat planistycznych. Nie przewiduije sie aby ustalenia niniejszego planu miaty znaczny wptyw na finanse
publiczne, inne niz gminne.

Woijt Gminy Mietkow przedstawi Radzie Gminy projekt planu z listq ewentualnych nieuwzglednionych uwag.

Rada Gminy Zérawina bedzie podejmowaé niniejszy plan zgodnie zart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium. Rada Gminy
jednoczes$nie bedzie rozstrzygaé o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Projekt rozstrzygniecia zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly. Rada Gminy bedzie rozstrzygaé takze o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, przekazanych przez Wéjta Gminy. Zawarte jest to w zataczniku nr 3 do ninigjszej
uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawrzenczyce,
dla terenu w rejonie ulicy Kateckiej uznaje si¢ za zasadne.




