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UCHWALA Nr /2026
RADY GMINY MIETKOW
z dnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla elektrowni wiatrowych w gminie Mietkow.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), art. 7
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 317, z p6zn. zm.), a takze w zwigzku z Uchwala Nr 1V/30/2024 Rady Gminy Mietkéw z dnia
23 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla elektrowni wiatrowych w gminie Mietkow, stwierdzajac, ze projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen planu ogolnego gminy Mietkow, Rada Gminy Mietkéw uchwala,
CO nastgpuje:

Dzial 1
Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni wiatrowych
w gminie Mietkéw, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni okoto
129 ha, potozony w pdocnej czesci gminy Mietkow.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesSci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu miejscowego.

3. Szczegoltowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia
rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej
integralng cze¢scia.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2 - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej - zalacznik nr 2;
3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego - zalacznik nr 3.

5. W planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie
zostaty dotychczas zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;
2) granic 1 sposoboOw zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
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3)

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na to, ze powyzsze nie
wystepuja na obszarze planu miejscowego, lub w jego zasiggu nie zostaly jeszcze
zidentyfikowane;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- ze wzgledu na brak przestanek, by mozna bylo okresli¢ takie sposoby i terminy.

6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu miejscowego wyznaczong na
czescei graficznej tego planu linig, o ktérej mowa w §2 ust. 1 pkt 2, z zastrzezeniem,
Ze ten termin zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okreslone
W ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie
nadane mu przez te regulacje;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu bedzie dominujacg formg wykorzystania dziatki budowlane;j,
przekraczajaca: 30% jej powierzchni na terenach klasy ,,PEW” oraz 60% jej
powierzchni na pozostatych terenach;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

ustlugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ obiektu ustugowe, dla ktoérych
W przepisach ochrony §rodowiska ustalono standardy jakosci srodowiska takie jak dla
zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej itp.);

pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu, w granicach ktorego ze
wzgledu na ochron¢ oznaczonych obszaréw lub budowli, wydobywanie kopalin nie
moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposdb zapewniajacy ochrone
tych obszaréw lub budowli;

parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do
parkowania lub ich zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedgce elementem pasa
drogowego;

granicy wysiegu Smigla stanowiacego element wirnika elektrowni wiatrowej —
nalezy przez to rozumie¢ maksymalny mozliwy obszar pracy $migla elektrowni
wiatrowej;

strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych, z ktéra wiaza si¢ ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu — nalezy przez to rozumie¢ obszar,
w ktorym obowigzuja zakazy i ograniczenia w Zzabudowie, Zzagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu okreslone w niniejszej uchwale.

§2.

1. Na rysunku planu miejscowego wystgpuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace
lokalizacj¢ obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1)

2)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
szczegOlowy przebieg tej granicy okresla o$ linii przedstawiajacej t¢ granice; granica ta
okresla obszar, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwatly;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej liniami rozgraniczajacymi tereny;



3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica obszaru  szczegélnego  zagrozemia  powodziag, na  Kktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

5) granica  obszaru szczegélnego  zagrozemia  powodzia, na  ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

6) granica Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy;

7) sie¢ elektroenergetyczna Sredniego napiecia wraz z pasem technologicznym,;

8) granica pasa izolujacego od cmentarza o zasiegu 50 m;

9) granica pasa izolujacego od cmentarza o zasiegu 150 m;

10) granica pasa izolujacego od cmentarza o zasiegu 500 m;

11) granica terenu i obszaru gorniczego;

12) granica udokumentowanego zloza piaskéw i zwirow;

13) granica terenu zamknietego linii kolejowej;

14) granica strefy ochronnej terenu zamknietego;

15) granica strefy ochronnej obszaru kolejowego;

16) granica wysiegu $migla stanowigcego element wirnika elektrowni wiatrowej;

17) granica strefy ochronnej 700 od elektrowni wiatrowych, z ktora wigzg sie
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

18) zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem;

19) zabytek archeologiczny ujety w ewidencji zabytkéw wraz z numerem;

20) granica strefy ,,W” ochrony reliktow archeologicznych;

21) stanowisko rosliny podlegajacej ochronie gatunkowej;

22) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2. W przypadku granic i linii, wymienionych w ust. 1, oznaczonych linig i dodatkowymi
graficznymi oznaczeniami w postaci figur geometrycznych, przebieg granic i linii okre$la sama
linia bez graficznych oznaczen.

3. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktorych mowa w ust. 2,
obowigzuja po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci figur geometrycznych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§3.
1. W granicach obszaru planu miejscowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia
w zasiegu Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy.

2. Ochronie gatunkowej podlegaja stanowiska roslin zidentyfikowane w zasiggu obszaru planu
miejscowego — na terenach klas ,,G” i ,,L.”.

3. Sposob zagospodarowania obszaru planu miejscowego 1 prowadzenia na nim inwestycji
winien uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania gatunkoéw grzybow, zwierzat i innych roslin, niz
wskazano w ust. 2, oraz ich siedlisk podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i
wydanych na jej podstawie przepisoOw wykonawczych.



4. Fragmenty obszaru planu miejscowego znajduja si¢ w zasiggu obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi
1% oraz w zasiggu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

5. W zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ust. 4 nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych i innych ustalen
niniejszej uchwaty.

6. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych tereny w zasiggu obszaru
planu miejscowego zalicza si¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci; nie dotyczy to obszardw,
na ktorych istniejg lub zostang zrealizowane stacje elektroenergetyczne i transformatorowe.

7. Jezeli tereny lub ich cze$ci zostang faktycznie zagospodarowane pod funkcje, dla ktérych
w przepisach o ochronie srodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary z takim
faktycznym zagospodarowaniem podlegaja ochronic na podstawie przepisOw o ochronie
srodowiska.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje ekranow akustycznych wzdtuz drog i linii kolejowej oraz na
obszarach, na obrzezu ktérych wystepuja potrzeby ograniczenia pozioméw hatasu.

9. Emisje wytwarzane przez istniejace 1 planowane zagospodarowanie nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach poza
obszarem, do ktérego podmiot odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytut prawny.

10. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 9, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktorych
mozna wyznaczy¢ ,,obszar ograniczonego uzytkowania”, o ktorym mowa w przepisach o ochronie
srodowiska.

11. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowaé w sposob
zabezpieczajacy wlasciwe warunki przebywania, w tym przy zastosowaniu rozwigzan odpowiednio
eliminujacych przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 4.

1. Na mocy przepisow o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami na obszarze planu
miejscowego podlegaja ochronie zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:
1) stanowisko 1/3/82-25 AZP — grodzisko (wczesne s$redniowiecze) wpisane do rejestru
zabytkow pod numerem 118/100/Arch/1965 z dnia 22.01.1965 r.;
2) stanowisko 3/12/82-25 AZP — §lad osadnictwa (neolit), osada (kultura tuzycka) wpisane do

rejestru zabytkéw decyzja nr 117/Arch/1105/540/1984;
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3) stanowisko 3/35/82-26 AZP — osada — kultura tuzycka) wpisane do rejestru zabytkow
decyzja nr 121/1059/527/Arch/1983.

2. Dla zabytku archeologicznego oznaczonego symbolem 1/3/82-25 AZP wpisanego do
rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 1, ustanawia si¢ strefe ,,W” ochrony reliktow
archeologicznych, w zasiegu ktorej zakazuje si¢ prowadzenia wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej,
w tym uzytkowania rolniczego.

3. Obejmuje si¢ ochrong, ujete w ewidencji zabytkow, zabytki archeologiczne oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami:
1)  2/23/82-25 AZP - §lad osadnictwa (kultura przeworska, wczesne $redniowieczne);
2)  2/15/82-25 AZP- osada (p6zne sredniowiecze);;
3)  6/20/82-25 AZP- osada (p6zne sredniowiecze);;
4)  2/7/82-28 AZP— grob ciatlopalny (epoka brazu, wczesny okres zelaza).

4. W zasiegu obszaru wystepowania zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 3,
ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem, a zatem
roboty budowlane 1 roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepisOw o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia badan
archeologicznych.

5. W zasiggu strefy do 50 m od granicy zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 3,
stanowisk archeologicznych, roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom wynikajgcym z
przepisow o ochronie zabytkbw 1 opiece nad zabytkami, zwigzanym z koniecznos$cig
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

6. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane
W trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisow odrebnych.

7. Zapisy umieszczone w ust. 1 i 3 w nawiasie nie stanowia ustalen planu miejscowego i stuza
jedynie utatwieniu identyfikacji zabytkow.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, a takze
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§5.

1. Lokalizacja i rozbudowa budynkéw oraz ich nadziemnych czg¢$ci jest mozliwa wylacznie
wewnatrz obszardw okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Znieprzekraczalng linig zabudowy wigza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich nadziemnymi czg¢$ciami, z zastrzezeniem
nastgpnego punktu;



2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej, dopuszcza si¢ wykroczenie
od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) tarasami, schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na
odlegtos¢ do 2 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czg¢sciach
budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy — na
odlegtos¢ do 2 m,

c) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokoétokiennymi i wokotdrzwiowymi
oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych laczna powierzchnia rzutu na $ciang
usytuowang wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni tej $ciany - na odleglos¢ do 0,3 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami w liniach
rozgraniczajacych tereny, z zastrzezeniem innych ustalen niniejszej uchwaty oraz, ze zakazuje si¢
ich przekraczania ww. obiektami budowlanymi i ich czeSciami poza granice obszaru planu
miejscowego; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie
zostata zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

4. Ustala sie nastepujace maksymalne wysokosci okreslajgce gabaryty obiektow budowlanych
niebedacych budynkami:

1) dla stupow podtrzymujacych napowietrzne sieci elektroenergetyczne
i telekomunikacyjne: 15 m;

2) dla elektrowni wiatrowych: 250 m;

3) dla nie wymienionych w pkt 1 i 2 budowli pionowych, takich jak wieze, maszty i stupy,
ktorych najwigkszy wymiar w rzucie z gory jest co najmniej 10 razy mniejszy
od wysokosci: 30 m;

4) dla budowli nie wymienionych w pkt 1-3 wysoko$¢ taka, jaka zostata ustalona dla
zabudowy na danej Klasie terenu i 9 m na terenach, na ktérych zakazano zabudowy.

5. Ustanawia si¢ granice wysiegu Smigla stanowigcego element wirnika elektrowni wiatrowej,
W zasiegu ktorej, przy uwzglednieniu innych ustalen niniejszej uchwaty, zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow.

6. W zasiggu obszaru planu miejscowego ustanawia si¢ strefe ochronng 700 od elektrowni
wiatrowych, z ktoéra wigza si¢ ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu, w
granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych lub budynkow o funkcji
mieszanej w sktad, ktoérych wchodza lokale mieszkalne.

7. Na obszarze planu miejscowego — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania —
nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdInymi potrzebami, o ile nie jest
to do pogodzenia z przeznaczeniem terenu.



Rozdzial 5

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

§ 6.

1. Linie rozgraniczajace tereny mogg stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci
przewidzianych do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uklad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwiaé
przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie — w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci — nowych
dziatek dla drog i sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Nowo wydzielane nieruchomosci, wyznaczane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
muszg spetnia¢ nast¢pujace parametry:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na terenie klasy ,,MN”":
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — W przedziale od 80°
do 110°%
na terenie klasy ,,MW”:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80°
do 110°%
na terenie klasy ,,RZM”:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80°
do 110%
na terenie klasy ,,PP”:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — W przedziale od 80°
do 110°%
na terenie klasy ,,G:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
na terenach nie wymienionych w pkt 1-4:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°,



Rozdzial 6
Szczegllne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
nie okreslone w innych paragrafach

§7.
1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrédet
energii:
1) wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego na terenach klasy ,,PP” oraz na terenie klasy ,,G” - w ramach rekultywacji;
2) wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ wiatru na terenach klasy
JPEW”.

2. Wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow potozonych w pasach
technologicznych wzdtuz:
1) napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV: o szerokosSci
po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach;
2) napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1kV: o szerokosci
po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach;
3) kablowej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV: o szerokosci po 0,25 m
od osi linii kablowej w obu kierunkach;
4) kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1 kV: o szerokosci po 0,25 m
od osi linii kablowej w obu kierunkach.

3. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 1i 2, do czasu usunig¢cia tych linii lub ich skablowania:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budowli i urzgdzen budowlanych o wysokosci
przekraczajacej 3 m;

3) wprowadza si¢ zakaz tworzenia hald i nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu;

4) wprowadza si¢ zakaz sadzenia drzew i innych roslin, ktérych wysoko$¢ moze
przekraczaé 3 m.

4. W pasach technologicznych kablowych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w ust. 2
pkt 3 i 4, do czasu usunigcia tych linii:
1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw 1 wykonywania prac budowlanych i1 ziemnych,
ktoére mogtyby naruszy istniejace sieci;
2) wprowadza si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow.

5. W zasiggu terenu klasy ,,KK” wskazano granicg terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
infrastruktury.

6. Ustanawia si¢ stref¢ ochronng terenu zamknigtego, o ktorym mowa w ust. 5, w zasiggu
ktorej zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania, ktore kolidowaloby z bezpieczenstwem ruchu
kolejowego.



7.  Wzdhiz terenu klasy ,,KK” ustala si¢ strefe ochronng obszaru kolejowego, o szerokosci
20 m.

8. W zasiggu terenu klasy ,,KK” i w zasiggu strefy ochronnej obszaru kolejowego obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§8.
1. Na obszarze planu miejscowego, w zasiggu linii rozgraniczajacych tereny klas ,,RN” i ,,L”,
podlegaja ochronie grunty lesne 1 rolne, przy uwzglednieniu innych ustalen niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze planu miejscowego podlega ochronie — na mocy przepisow prawa
geologicznego 1 gorniczego — udokumentowane zloze piaskéw 1 zwirdw ,,Stroza Potnoc” KN
18276.

3. Na obszarze planu miejscowego znajduja si¢ obszar i teren gorniczy ,,Stroza Polnoc - Pole
B”, wyznaczone w koncesji na wydobywanie kopaliny ze zloza piaskow 1 zwiréw ,,Stroza Pénoc”.

4. Linie rozgraniczajace terenu klasy ,,G” stanowig granice obszaru wymagajacego sukcesywnej
rekultywacji. Na gruntach w zasi¢gu tego terenu, na ktdrych zostata zakonczona eksploatacja
piaskow i zwirow, dopuszcza si¢ wykonanie rekultywacji w Kierunku: rolno — rybackim, rolnym,
wodnym, lesnym lub specjalnym — w tym w formie zagospodarowania pod instalacje odnawialnego
zrodla energii, wykorzystujace do wytwarzania energii wylgcznie energi¢ promieniowania
stonecznego.

5. Na terenie klasy ,,G” dopuszcza si¢ - na potrzeby rekultywacji - zaréwno w trakcie
eksploatacji kruszywa jak 1 po jej zakonczeniu, czg¢Sciowe wypelianie wyrobiska
poeksploatacyjnego opadami wydobywczymi i odpadami przerébczymi, powstatymi w wyniku
dziatalnosci wydobywczej i przerobczej na obszarze planu miejscowego.

6. Na terenie klasy ,,G” wierzchnig warstwe gleby nalezy zlozy¢ w pryzmy i1 wykorzysta¢ na
terenach wymagajacych rekultywacji.

7. W zasiggu terenu klasy ,,G” dopuszcza si¢ deponowanie niezanieczyszczonej gleby, odpadow
wydobywczych innych niz niebezpieczne oraz odpadoéw obojetnych.

8. W zasiggu terenu klasy ,,G” nalezy zabezpieczy¢ wykopy przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych.
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§09.
1. Fragmenty obszaru planu miejscowego leza w zasiggu granicy pasOw izolujacych
od cmentarza o zasiggu: 50 m, 150 m i 500 m.

2. W pasach izolujacych od cmentarza, o ktorych mowa w ust. 1, wystgpuja ograniczenia
wynikajace z przepisow o cmentarzach i chowaniu zmarlych, zwigzane z lokalizacja zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego,
badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe, a takze z wykorzystaniem studzien, zrodet
i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz zakladaniem uje¢ wody
0 charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako Zrédlo zaopatrzenia sieci wodociggowej
W wode do picia 1 potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
niewymienione w innych paragrafach

§ 10.
1. Warunkiem powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym jest
zapewnienie odpowiednich parametréw technicznych dla ruchu kotowego i dla ruchu pieszego.

2. Uktadem zewnetrznym, o ktérym mowa w ust. 1 jest uktad komunikacyjny, w ktérego skitad
wchodzg nieobjete granicg obszaru planu miejscowego fragmenty drog publicznych oraz linii
kolejowe;.

3. Dopuszcza si¢ powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym,
w oparciu o drogi publiczne wyznaczone w planie miejscowym, ktore maja swoja kontynuacje poza
obszarem planu miejscowego.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego

z otoczeniem oraz realizowanie dost¢pu do dziatek takze za pomocg niewydziclonych na rysunku
planu miejscowego drog wewngtrznych, drog serwisowych, doj$¢ i dojazdéw pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog, dojs¢ i dojazdow;

2) zgodnos$ci z odrgbnymi przepisami;

3) ze nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni zadnego z terendw, przez ktore drogi

te, dojscia 1 dojazdy beda przeprowadzone;
4) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego.

5. Dla drog serwisowych, o ktorych mowa w ust. 4, okresla si¢ nastgpujace minimalne
parametry:
1) szerokos¢ —4,5m;
2) wysokos¢ skrajni —4 m.
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6. Szerokos$¢ drég wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 4 nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, przy
czym w przypadku drég majacych obstugiwac¢ wiecej niz dwie dziatki budowlane dla zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej, szeroko$¢ ich pasow drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

7. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dla dojazdéw - 5,5 m.
8. Szerokos¢ drog okresla rysunek planu miejscowego, z zastrzezeniem ust. 5 i 6.

9. Linie rozgraniczajace terenow klas ,,KDZ” i ,,KDD” stanowig granice pasow drogowych drog
publicznych, o ktérych mowa w ust. 10 i 12.

10.Dla terenow klasy ,,KDZ”, oznaczonych symbolami ,,IKDZ” — ,5KDZ”, ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi zbiorczej.

11. Na terenach ,,KDZ” obowigzuja nastepujgce ustalenia, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe;

3) ustala si¢ nastepujgce parametry:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni: 2,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi: 4,6 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) w pozostalym zakresic sposOb zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrebnymi
przepisami i z innymi regulacjami niniejszej uchwatly.

12. Dla terenéow klasy ,,KDD”, oznaczonych symbolami ,,1KDD” — ,,[13KDD”, ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej.

13. Na terenach ,,KDD” obowigzujg nastepujgce ustalenia, przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni: 1,
b) minimalna wysokos¢ skrajni drogi: 4,5 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 0,1% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) w pozostalym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrgbnymi
przepisami i z innymi regulacjami niniejszej uchwaty.

14. Na terenach ,,KDD” dopuszcza si¢ wysieg $migla stanowigcego element wirnika elektrowni

wiatrowych o promieniu do 85,0 m od linii rozgraniczajacych tereny klasy ,,PEW”, zgodnie z
czescig graficzng planu miejscowego.

12



15. Dla terenow klasy ,,KR”, oznaczonych symbolami ,,IKR” — | 15KR”, wustala si¢
przeznaczenie— teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

16. Na terenach ,KR” obowigzuja nastgpujace ustalenia, przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni: 1,
b) minimalna wysokos¢ skrajni drogi: 4,5 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 0,1% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) w pozostatym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z innymi regulacjami
niniejszej uchwaty.

17. Na terenach , KR” dopuszcza si¢ wysieg $migla stanowigcego element wirnika elektrowni
wiatrowych o promieniu do 85,0 m od linii rozgraniczajacych tereny klasy ,,PEW”, zgodnie z
czescig graficzng planu miejscowego.

18. Dla terenu klasy ,,KK”, oznaczonego symbolem ,,1KK”, ustala si¢ przeznaczenic — teren
komunikacji kolejowej i szynowej.

19. Na terenie ,,KK” obowigzujg nastepujgce ustalenia, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢: przejazdy drogowe, zielen urzadzong, parkingi terenowe, budowle
kolejowe o wysokosci do 50 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) w pozostalym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrebnymi
przepisami i z innymi regulacjami niniejszej uchwatly.

20. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ prowadzenie drog dla pieszych, drog dla
roweroOw oraz drog dla pieszych i rowerow jezeli:

1) nie zagraza to bezpieczenstwu, w tym bezpieczenstwu ruchu odbywajacego si¢ na
terenach drég, przez ktore beda prowadzone te drogi dla pieszych, drogi dla roweréw
oraz drogi dla pieszych i rowerow;

2) ich lokalizacja nie musi by¢ poprzedzona uzyskaniem zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

21. Ustala si¢ nastgpujace parametry drog dla pieszych, droég dla rowerow oraz drog
dla pieszych i rowerdw, z zastrzezeniem odrebnych przepisow:
1) minimalna szeroko$¢ drogi dla pieszych: 1,8 m;
2) minimalna szeroko$¢ drogi dla rowerow:
a) 1,5m - gdy jest ona jednokierunkowa,
b) 2,5m - gdy jest ona dwukierunkowsa;
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3) minimalna szeroko$¢ drogi dla pieszych i rowerow: 3 m;
4) minimalna wysokos$¢ skrajni nad droga dla pieszych, droga dla rowerdéw oraz droga dla
pieszych i roweréw: 2,5 m.

22. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw samochodowych na terenach:
1) drog wewnetrznych na odcinkach, na ktorych ich szeroko$¢ bedzie nie mniejsza niz 5 m,
a takze — z zastrzezeniem przepisow odrgbnych — na terenach drog publicznych;
2) na terenach, na ktoérych dopuszczono je w Dziale I1.

23. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc do
parkowania dla pojazdow samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) jedno miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2)  jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.

24. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na obszarach, na ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli
ogolna liczba stanowisk do parkowania wynosi 6-15;

2) 2 miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli
ogolna liczba stanowisk do parkowania wynosi 16 1 wigce;.

25. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ minimalny wskazniki miejsc do parkowania dla
rowerow: 1 miejsce do parkowania na kazde 10 zatrudnionych.

§11.

1. Na terenach, na ktorych plan miejscowy przewiduje mozliwos¢ realizacji zabudowy,
na terenach klas: ,,I”, ,,PS-IE”, IE”, ,PEW”, ,G”, ,,KK” i, C” oraz na terenach drog publicznych i
drog wewnetrznych, dopuszcza si¢ modernizacje sieci infrastruktury technicznej w zakresie
nienaruszajacym innych ustalen planu miejscowego i przepisow odrebnych.

2. Na terenach klas ,,RN”, ,RN-RA” i ,L” dopuszcza si¢ modernizacje sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze ich skutkiem nie bedzie:

1) zmiana ich przebiegu;

2) zwigkszenie zajgtosci gruntu;

3) zwigkszenie ich oddziatywania, w tym wprowadzanie wigkszych ograniczen dla
uzytkowania lub zagospodarowania sgsiednich obszarow;

4) w przypadku linii elektroenergetycznych innych niz podziemne, nie zwigkszy si¢
wysoko$¢ stupa bedacego elementem tej linii;

5) naruszenie odrgbnych przepisdéw, w tym o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. Dla lokalizacji nowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej — z zastrzezeniem innych ustalen planu miejscowego, w tym ust. 4,
i przepisow odrebnych — wskazuje sie:
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1) terenyKlas ,I”, ,,PS-IE” oraz ,,IE”,

2) tereny klas: ,MN”, ,MW”, .RZM”, ,U”, ,UE” ,UE-US”, ,PP”, ,.G” ,PEW”, .C”,
,»ZN” oraz ,,KR” pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem na tych
terenach i przepisami odrgbnymi;

3) tereny klasy ,,RN”, ,RN-RA” i ,,L” w pasach o szerokosci 25 m przylegtych do drog na
terenach klas: ,,KDZ”, ,KDD” i ,,KR” pod warunkiem, ze niec bgdg one kolidowaty
Z przeznaczeniem na tych terenach i przepisami odrgbnymi;

4) tereny klas: ,KDZ”, ,KDD” i,,KK” - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. Na obszarze planu miejscowego nie dopuszcza si¢ realizacji gazociggdow wysokiego
ci$nienia oraz przesytowych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV 1 wigkszym.

5. Parametry sieci infrastruktury technicznej majg zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi obszaru planu
miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

1) wodociggowej — DN 32;

2) kanalizacji sanitarnej — DN 50;

3) elektroenergetycznej — 230 V;

4) gazowej - DN 25;

5) cieptowniczej— DN 20;

6) rurociggow technologicznych — DN 20, ale nie wigcej niz DN 2000.

6. Podlaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego,
do zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie
to powodowato zagrozenia dla wtasciwego funkcjonowania tych systemow.

7. Wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktorych mogg by¢ wytwarzane odpady, winny
by¢ wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na obszarze gminy,
W urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow.

8. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dny dla prowadzenia
ich wilasciwej eksploatacji.

9. Zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowa¢ poprzez podiaczanie do sieci wodociggowej
z dopuszczeniem zastosowania studni, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

10. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywaé sieciag wysokiego, $redniego i/lub
niskiego napigcia, w tym takze ze Zrddet energii zainstalowanych na obszarze planu miejscowego, z
zastrzezeniem ust. 4.

12. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podiaczenie do sieci gazowej lub

w oparciu 0 indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, przy uwzglednieniu przepisoéw odrgbnych i
z zastrzezeniem ust. 4.
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13. Scieki komunalne 1iprzemystowe nalezy kierowa¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j,
Z zastrzezeniem dopuszczenia innych rozwigzan technologicznych zapewniajacych ochrong ziemi
oraz wod przed zanieczyszczeniem, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

14. Zakazuje si¢ kierowania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wod
powierzchniowych ptynacych i stojacych, w tym zlokalizowanych na terenie klasy ,,G”.

15. Zaopatrzenie w cieplo ma si¢ odbywaé przy wykorzystaniu indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w cieplo oraz ze zrddet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnym i innymi
ustaleniami planu miejscowego.

Rozdzial 9
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§12.
Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Dzialt 11
Przepisy szczegotowe

§ 13.
1. Dla terenéw klasy ,,MN”, oznaczonych symbolami ,,IMN” — ,6MN”, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce
na terenach ,,MN” dopuszcza si¢:
1) zielen;
2) obiekty gospodarcze;
3) miejsca do parkowania dla pojazdow samochodowych w formie:
a) parkingow terenowych;
b) garazy.

3. Naterenach ,,MN” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie jej parametrow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m;
2) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°,

Z zastrzezeniem, ze:

a) w przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza si¢ ustalenie kata
nachylenia, uklad potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do
budynku rozbudowywanego,

b) przy realizacji gankéw, zadaszen i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie.

4. Na terenach ,,MN” maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 60%

powierzchni dziatki budowlane;.
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5. Naterenach ,MN” ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
1) maksymalng — 0,6;
2) minimalng —0,1.

6. Na terenach ,,MN” udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowaé mniej niz
40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14.
1. Dla terenow klasy ,,MW?”, oznaczonych symbolami ,,IMW” — _3MW?”, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace
na terenach ,MW” dopuszcza sig:
1) zielen;
2) ustugi handlu i gastronomii, wylgcznie w kondygnacji parteru;
3) obiekty gospodarcze;
4) miejsca do parkowania dla pojazdow samochodowych w formie:
a) parkingow terenowych,
b) garazy.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustugi handlu i gastronomii maja by¢ nieucigzliwe —
nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty ustugowe, ktore w miejscu lokalizacji nie spowoduja
naruszenia wymagan wynikajacych z okreslonych w obowigzujacych przepisach standardow
jakosci srodowiska dla danych typow przeznaczenia obszarow i ich zagospodarowania.

4. Naterenach ,MW” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okre$lenie jej parametrow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m;
2) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°,
Z zastrzezeniem, ze:
a) w przypadku rozbudowy budynku istniejagcego dopuszcza si¢ ustalenie kata
nachylenia, uktad potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do
budynku rozbudowywanego,

b) przy realizacji gankow, zadaszen i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

5. Na terenach ,MW” maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenach ,,MW” ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
1) maksymalng — 2,5;
2) minimalng —0,1.

7. Na terenach ,,MW” udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowaé mniej niz
30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 15.

17



1. Dla terenu klasy ,,U”, oznaczonego symbolem ,,1U”, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren uslug.

2. Naterenie ,,1U” w ramach ustug wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

3. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace
na terenie ,,1U dopuszcza si¢:
1) obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
2) miejsca do parkowania w formie garazy otwartych i zamknigtych, w tym
stanowigcych czgsci innych budynkow;
3) stacje paliw ptynnych;
4)  zielen.

4. Na terenie ,,1U” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie jej parametréw:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
2) dach z potacig lub potaciami o nachyleniu do 50°.

5. Na terenie ,,1U” maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenie ,,1U” ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
1) maksymalng — 1,0;
2) minimalng — 0,1.

7. Na terenie ,,1U” udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowac¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16.

1. Dla terenu klasy ,,UE”, oznaczonego symbolem ,1UE”, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren ustug edukacji.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace
na terenie ,,JUE” dopuszcza si¢:
1) zielen;
2) obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
3) miejsca do parkowania dla pojazdow samochodowych w formie parkingow
terenowych.

3. Na terenie ,,JUE” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie jej parametrow:
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

4) dach z potacig lub potaciami o nachyleniu do 50°.

4. Na terenie ,,JUE” maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni dziatki budowlane;.
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5. Na terenie ,,JUE” ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
3) maksymalng — 1,0;
4) minimalng — 0,1.

6. Na terenie ,,JUE” udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz
30% powierzchni dziatki budowlane;.

§17.
1. Dla terenu klas ,,UE-US”, oznaczonego symbolem ,1UE-US”, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren ushug edukacji lub ushug sportu i rekreacji.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace
na terenie ,,JUE-US” dopuszcza sig:
1) zielen;
2) miejsca do parkowania dla pojazdéow samochodowych w formie parkingow
terenowych.

3. Na terenie ,,JUE-US” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie jej parametrow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
2) dach z potacig lub potaciami o nachyleniu do 50°.

4. Na terenie ,,JUE-US” maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé
70% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenie ,,JUE-US” ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
1) maksymalng — 1,0;
2) minimalng — 0,1.

6. Na terenie ,,JUE-US” udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowaé¢ mniej
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18.
1. Dlaterenow Klasy ,,PP”, oznaczonych symbolami ,,1PP” -, 3PP”, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren produkcji przemystowe;j.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace
na terenach ,,PP” dopuszcza sie:
1) obiekty zwigzane z logistyka;
2) bocznice kolejowe;
3) zielen;
4) miejsca do parkowania dla pojazdow samochodowych w formie:
a) parkingow terenowych,
b) parkingéw wielopoziomowych,
C) garazy.
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3. Na terenach ,,PP” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie jej parametrow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynoéw oraz logistyki —
18 m;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustug handlu — 15 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej, niz wymieniona w pkt 112 — 12 m;
4) dachy o dowolnej geometrii.

4. Na terenach ,,PP” maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 80%
powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Na terenach ,,PP” ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
1) maksymalng — 2,4,
2) minimalng — 0,0.

6. Na terenach ,,PP” udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz
20% powierzchni dzialki budowlane;.

§ 19.
1. Dla terenéw ,,PEW?”, oznaczonych symbolami ,,IPEW” — _14PEW”, ustala sie
przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni wiatrowe;j.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace
na terenach ,,PEW” dopuszcza sig¢:
1) uzytkowanie rolnicze, bez prawa wnoszenia budynkéw i obiektow budowlanych
stuzacych rolnictwu;
2) lokalizacje masztow meteorologicznych miedzy innymi do mierzenia predkosci i
Kierunku wiatru;
3) place do zawracania;
4) miejsca do parkowania dla pojazdow samochodowych w formie parkingdw
terenowych.

3. Na terenach ,PEW” dopuszcza si¢ maksymalnie 15 elektrowni wiatrowych,
Z zastrzezeniem, ze na kazdym z terenéw ,,PEW” dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednej
elektrowni wiatrowe;j.

4. Na terenach ,,PEW” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. Dla elektrowni wiatrowych lokalizowanych na terenach ,,PEW” ustala sig:
1) maksymalng catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej - 250,0 m;
2) maksymalng $rednice wirnika wraz z topatami - 170 m;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy fundamentem wraz z placem manewrowym dla
jednej elektrowni wiatrowej - 2000 m®.

6. Na terenach ,,PEW” udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowac mniej
niz 10% powierzchni dzialki budowlane;.
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§ 20.
1. Dla terenu ,,G”, oznaczonego symbolem ,,1G”, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
goérnictwa i wydobycia.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace

na terenie ,,1G” dopuszcza si¢:

1) urzadzenia i obiekty obstugi eksploatacji kruszywa;

2) zaklad przerdbezy kruszywa, z zastrzezeniem ust. 3;

3) skladowanie urobku, niezanieczyszczonej gleby oraz odpadéw wydobywczych i

odpadow przerdbezych;

4) rowy melioracyjne;

5) wal przeciwpowodziowy — po zakonczeniu eksploatacji ztoza lub jego czesci;

6) zielen;

7) miejsca do parkowania dla pojazdow samochodowych w formie parkingdw terenowych.

3. Naterenie ,,1G” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Na terenie ,,1G” udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz
80% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21
1. Dla terenow ,PS-IE”, oznaczonych symbolami ,,1PS-IE” i ,2PS-IE” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren skladow i magazynéw lub elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w ramach klasy przeznaczenia teren skladow i
magazyndéw dopuszcza si¢ Wylgcznie magazyny energii.

2. W uzupekieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace
na terenach ,,PS-IE” dopuszcza sig:
1) inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) place do zawracania;
3) miejsca do parkowania dla pojazdow samochodowych w formie parkingow
terenowych;
4) zielen.

3. Zagospodarowanie 1 uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 nie moze utrudniaé realizacji i
eksploatacji urzadzen oraz obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyczne;.

4. Na terenach ,,PS-IE” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie jej parametrow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m;
2) dach z potacig lub potaciami o nachyleniu nieprzekraczajacym 30°.

5. Na terenach ,,PS-IE” maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlane;.
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6. Na terenach ,PS-IE” ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
1) maksymalng — 0,2;
2) minimalng — 0,0.

7. Na terenach ,,PS-IE” udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowac mniej niz
30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 22.
1. Dla terenu ,,I”, oznaczonego symbolem ,,11”, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie ,,11” w ramach klasy przeznaczenia terenu wyklucza si¢ teren obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. Zagospodarowanie i uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 1 nie moze utrudnia¢ ruchu
kolejowego.

4. Na terenie ,,11” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie jej parametrow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
2) dach o dowolnej geometrii.

5. Na terenie ,,11” maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenie ,,11” ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
1) maksymalng — 1,0;
2) minimalng — 0,0.

7. Na terenie ,,11” udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowac mniej niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23.
1. Dla terenu ,,IE”, oznaczonego symbolem ,,1IE”, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren elektroenergetyki.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace
na terenie ,,1IE” dopuszcza sie:
1) inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen.

3. Zagospodarowanie i uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 nie moze utrudnia¢ realizacji 1
eksploatacji urzadzen oraz obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyczne;.
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4. Na terenie ,,11E” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie jej parametrow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m;
2) dach z potacig lub potaciami o nachyleniu nieprzekraczajacym 30°.

5. Na terenie ,,1IE” maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dzialki budowlane;.

6. Na terenie ,,1IE” ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
1) maksymalng — 0,2;
2) minimalng — 0,0.

7. Na terenie ,,11E” udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz
30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 24.
1. Dla terenow klasy ,,RN”, oznaczonych symbolami ,,IRN” — [ 17RN”, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace
na terenach ,,RN” dopuszcza si¢:
1) realizacje drog dojazdowych do gruntow rolnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m;
2) wprowadzanic nowych zadrzewien izakrzewien $rodpolnych w formie kep lub
enklaw;
3) wysigg $migla stanowigcego element wirnika elektrowni wiatrowych o promieniu do
85,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny klasy ,,PEW”, zgodnie z cze¢scig graficzng
planu miejscowego.

3. Na terenach ,,RN” zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych, a takze zalesiania tych
terenOw.

4. Na terenach ,,RN” udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowac¢ mniej niz
80% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 25.
1. Dla terenéow klasy ,,RZM”, oznaczonych symbolami ,,JRZM” — |4RZM”, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowe;j.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace
na terenach ,,RZM” dopuszcza si¢ miejsca do parkowania w formie parkingdow terenowych.

3. Na terenach ,,RZM” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie jej parametrow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m;
2) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°,
Z zastrzezeniem, ze:
a) w przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza si¢ ustalenie kata
nachylenia, uklad potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia odpowiednio do

23



budynku rozbudowywanego,
b) przy realizacji gankow, zadaszen i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4. Na terenach ,,RZM” maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni dzialki budowlane;.

5. Na terenach ,,RZM” ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
1) maksymalng — 0,6;
2) minimalng — 0,1.

6. Na terenach ,,RZM” udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz
40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 26.
1. Dla terenu klasy ,WS”, oznaczonego symbolem ,,1WS”, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Na terenie ,,1WS” zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

3. Na terenie ,,1WS” udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz
80% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 27.
1. Dla terenéw klasy ,,L”, oznaczonych symbolami ,,1L” — ,]17L”, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren lasu.

2. Na terenach ,,L” dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng okreslone
w przepisach o lasach.

3. Na terenach ,,L” ustala si¢ gabaryty zabudowy poprzez okreslenie jej parametrow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —9 m;
2) dach z potacig lub polaciami o nachyleniu od 35° do 47°, a w przypadku budynkéw o
powierzchni zabudowy przekraczajacej 300 m? dopuszcza si¢ takze dachy o
nachyleniu nieprzekraczajacym 15°.

4. Na terenach ,,L” udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

5. Na terenach ,,L” ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
1) maksymalng —0,5;
2) minimalng —0,1.

6. Na terenach ,,L” udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowaé mniej niz
90% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 28.
1. Dla terenow klasy ,,ZN”, oznaczonych symbolami ,,1ZN” — | 3ZN”, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren zieleni naturalne;j.

2. Na terenach ,,ZN” zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

3. Na terenach ,,ZN” udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowaé mniej niz
80% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 29.
1. Dla terenu klasy ,,C”, oznaczonego symbolem ,,1C”, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren cmentarza.

2. Na terenie ,,1C” zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

3. Na terenie ,,1C” udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowac¢ mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 30.
1. Dla terenu klas ,,RN-RA”, oznaczonego symbolem ,,RN-RA”, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub akwakultury i obslugi rybactwa.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace
na terenie ,,LRN-RA” dopuszcza sie:
1) realizacje drog dojazdowych do gruntow rolnych o szerokosci nie mniejszej niz 3 m;
2) wprowadzanic nowych zadrzewien izakrzewien $rodpolnych w formie kep lub
enklaw;

3. Naterenie ,,JRN-RA” zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych.

4. Na terenie ,,JRN-RA” w zakresie przeznaczenia akwakultury i obstugi rybactwa zakazuje
si¢ budynkow.

5. Na terenie ,,JRN-RA” udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej
niz 80% powierzchni dzialki budowlane;.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 31.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.

§ 32.
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Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego.
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